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Selskabet

1. Godkendelse af referat

Referatet fra organisationsbestyrelsens sidste mede den 10. oktober 2012 er fremsendt til or-
ganisationsbestyrelsen. Der er ikke i den forlebne periode fremkommet bemzrkninger til re-
feratet, hvorfor dette fremlaegges til organisationsbestyrelsens godkendelse, hvorefter det

med formandens underskrift vil blive indsat i protokollen.
Det indstilles,

- atorganisationsbestyrelsen godkender referatet.

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet, der efterfolgende blev underskrevet af for-

manden.

2. Bestyrelsesforhold

Organisationsbestyrelsens sammenszetning er for nervaerende:

Afdeling Sortemosen: Peter Toft, (formand)
Afdeling Hyldemosen: Ole Stange, (neestformand)
Jan Michaels

Jens Sjogreen

Udpeget af kommunalbestyrelsen: Connie Mankov
Suppleanter:

Afdeling Sortemosen: Hans Henrik Knudsen
Udpeget af kommunalbestyrelsen: Kim Wacker

Organisationsbestyrelsens afgangsorden er anfort i parentes.
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

(2013)
(2014)
(2013)
(2014)

(2013)

(2013)

(2013)
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3. Revisionsprotokol

Selskabets revisionsprotokol fremlaegges til organisationsbestyrelsens underskrift. En ud-
skrift bilag 3 af revisionsfirmaet Deloitte, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab indferelse i
protokollen er forud for medet tilsendt organisationsbestyrelsens medlemmer.

Bilag 3: Revisionsprotokol
Det indstilles,

-  at organisationsbestyrelsen tager revisionsprotokollen til efterretning og underskriver
denne.

Forretningsforer Jan Spohr gennemgik revisionsprotokollen. Organisationsbestyrelsen
tog revisionsprotokollen til efterretning og underskrev den efterfalgende.

Sager til beslutning

4. Selskabets og afdelingernes regnskaber 2012

Selskabets og afdelingernes revideret driftsregnskab for tiden 1.1.2012 til 31.12.2012 samt sta-
tus pr. sidstnaevnte dato er forud for medets afholdelse tilsendt organisationsbestyrelsens
som bilag 4. I lighed med tidligere er alle regnskaber opstillet saledes, at en sammenligning
med det senest aflagte regnskab er mulig, og endvidere er det for resultatopgerelsen muligt
at sammenligne med budgettallene for 2012 og 2013.

De enkelte regnskaber viser felgende:

BOLIGSELSKABET SORTEMOSEN

Driftsregnskabet for tiden 1.1.2012 til 31.12.2012 balancerer med 2.169.049 kr. og slutter med
et overskud pa 30.410 kr., der overfores til arbejdskapitalen.

Status balancerer med 17.983.774 kr. Dispositionsfonden udger 2.114.385 kr. Den disponible
likvide del udger 2.114.385 kr., hvilket svarer til 11.247 kr. pr. lejemalsenhed.

SORTEMOSEN
Driftsregnskabet for tiden 1.1.2012 il 31.12.2012 balancerer med 9.462.532 kr. og slutter med

et overskud pa 124.648 kr., der overfores til konto for opsamlet resultat (407) og indtaegtsfores
over 3 ar ferste gang i 2014.

Status balancerer med 83.880.501 kr.
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HYLDEMOSEN
Driftsregnskabet for tiden 1.1.2012 til 31.12.2012 balancerer med 6.961.879 kr. og slutter med
et overskud pa 330.263 kr., der overfores til konto for opsamlet resultat (407) og indtegtsfores
over 3 ar forste gang i 2014.
Status balancerer med 111.793.957 kr.
Bilag 4: Reviderede arsregnskaber 2012
Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen godkender selskabets og afdelingernes regnskaber for 2012.

Organisationsbestyrelsen godkendte selskabets og afdelingernes regnskaber for 2012.

5. Selskabets driftsbudget pr. 1. januar 2014

Selskabets driftsbudget pr. 1.1.2014, bilag 5, balancerer med 1.964.000 kr. efter henszettelse til
budgetreserve med 29.000 kr.

Bilag 5: Selskabets driftsbudget pr. 1. januar 2014
Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen godkender budgettet, saledes at dette kan blive forelagt pa
det efterfolgende repreesentantskabsmede.

Organisationsbestyrelsen godkendte selskabets driftsbudget for 2014.

6. Arsberetning 2012

Udkast til arsberetning for Boligselskabet Sortemosen 2012 dreftes forud for foreleeggelse for
repraesentantskabet.

Udkast til arsberetning er vedlagt som bilag 6.

Bilag 6: Udkast til arsberetning 2012
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Det indstilles,

- atorganisationsbestyrelsen godkender udkast til arsberetning for 2012 med tilfgjelse af
eventuelle kommentarer og rettelser.

Organisationsbestyrelsen godkendte drsberetning for 2012.

7. Sortemosen - El-skade i afdelingen

Pa opfordring fra formanden for organisationsbestyrelsen tages konkret sag om en el-skade i
en bolig op til dreftelse i organisationsbestyrelsen.

Som baggrund for droeftelsen er vedlagt en reekke bilag, som bilag 7, bilag 7.1, bilag 7.2, bilag
7.3, bilag 7.4 og bilag 7.5:

Bilag 7: Henvendelse fra formand Peter Toft til organisationsbestyrelsen
Bilag 7.1: Henvendelse fra beboer til Peter Toft/organisationsbestyrelsen
Bilag 7.2: Oversigt over sdelagt inventar

Bilag 7.3: Svar fra DONG

Bilag 7.4: Svar fra forsikringsmedarbejder i KAB

Bilag 7.5: Svar fra forretningsferer Jan Spohr

Det indstilles,

- atorganisationsbestyrelsen drefter sagen og eventuelt treeffer beslutning om at engagere
boligselskabet i sagen.

Organisationsbestyrelsen droftede sagen grundigt og konkluderede pd baggrund heraf, at
man henset til bestemmelserne for anvendelse af selskabets egenkapital desveerre ikke fandt
det muligt at gd ind i sagen.

8. Driftsfallesskabet mellem Haekmosen I, II, Sortemosen og Hyldemosen — ny fordelings-
nogle

Der er tydelige tilkendegivelser fra alle bergrte parter i driftsfeelleskabet om, at den daglige
drift af ejendomskontoret beliggende i Heekmosen 2F er blevet mere effektiv, og driften har
som ventet lettere ved at lose de daglige opgaver specielt ved sygefraveer og ferier.

6/18



Boligselskabet Sortemosen
Made den 15. maj 2013
Udsendt den 4. juni 2013

Det har varet nedvendigt med en tilpasning og forenkling af de tidligere fremlagte forde-
lingsnogler. Fordelingsneglen er godkendt pa feellesdriftsmedet den 21. november 2012 og ef-

terfolgende i de enkelte afdelingsbestyrelser og ejerforening som felgende:

Beregning af fordelingsnegle:

Afdeling: Antal lejemal Ny negle
0956-4 Ejerforeningen Sortemosen

(21 ejerboliger reduceres med 10 %) 18,90 % 35,82 %
2201-1 Sortemosen 100,00 % 0,00 %
2202-9 Hyldemosen 88,00 % 26,51 %
4502-6 Haeekmosen I 69,00 % 20,80 %
4503-3 Heekmosen II 56,00 % 16,87 %
Lalt 331,90 % 100,00 %

Ejerforeningen Sortemosen'’s 21 lejemal bliver reduceret med 10 %, som er den andel, der ikke
bruges pa indvendig vedligeholdelse i ejerboligerne. Udgifterne i Ejerforeningen bliver efter-
folgende fordelt med 15,89 % til ejerne og 84,11 % til lejerne, svarende til 18,9/118,9 dele og
100/118,9 dele.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen godkender fordelingsnoglen.

Organisationsbestyrelsen godkendte fordelingsnaglen.

9. Genhusning af Nerrevangs beboere
Herlev Boligselskab har henvendt sig til AKB, Herlev med et enske om, at AKB, Herlev vil
medvirke til at lose opgaven med at genhuse beboerne i Norrevang, der star over for at skulle
nedrives.

Henvendelse af 24. april 2013 fra Herlev Boligselskab vedlaegges som bilag 9.

Bilag 9: Henvendelse dateret den 24. april 2013
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Det indstilles:

- at organisationsbestyrelsen drofter og traeffer beslutning om at stille eventuelt ledige bo-
liger til radighed for genhusning af beboerne i Nerrevang.

Organisationsbestyrelsen besluttede at stille 4 boliger til radighed — 2 i afdeling Sortemo-
sen 0g 2 i Hyldemosen.

10. Indkebspolitik og standardleveranderbetingelser for KAB-fzllesskabet

Om indkebspolitikken

KAB's bestyrelse har den 23. oktober 2012 godkendt den indkebspolitik, som er vedlagt som
bilag 10. Den overordnede indkebspolitik deekker alle typer af indkeb af varer og tjeneste-
ydelser i KAB-feellesskabet og vil altid blive anvendt ved fremtidige aftaler, der forhandles af
KAB's indkebsafdeling. Politikken geelder dog ikke ved indkeb af bygge- og anleegsydelser.

Formalet med den overordnede indkebspolitik er at sikre de bedst mulige indkebsaftaler, der
opfylder geeldende regler m.v. og god indkebsetik. Der er tale om en frivillig ordning, men
det er KAB's vurdering, at det i de fleste tilfaelde kan betale sig for boligorganisationen/afde-
lingen at indga i et feellesindkeb. Det har erfaringerne fra tidligere indkeb vist.

Hvis ejendomskontoret selv keber ind, har boligorganisationen ansvaret for, at annoncerings-
og udbudsregler overholdes. Benyttes KAB’s indkebsafdeling og - aftaler, vil KAB serge for,
at afdelingen inddrages i indkebet.

Om standardleverandorbetingelserne

De mere konkrete forhold ved indkeb af varer og tjenesteydelser er formuleret i KAB's stan-
dardleveranderbetingelser. Disse standardleveranderbetingelser deekker fremover alle leve-
rancer af varer og tjenesteydelser indenfor KAB-feellesskabet, som indkabes via KAB's rekvi-
sitionssystem. Leveranderbetingelserne er en ajourforing af geeldende regler og skal sikre, at
alle medarbejdere, der arbejder i KAB og lokalt pa et ejendomskontor, indkeber efter gaelden-
de regler og normer.

Betingelserne sikrer blandt andet:
e ensartede indkebsbetingelser ved indkeb med rekvisitioner
e at alle regler vedrerende arbejdsmilje- og anszttelsesforhold overholdes af leveran-
dererne.
Der stilles blandt andet krav til salgs- og leveringsbetingelser, fakturering, reklamationsret

samt krav om godkendelse af brug af underleveranderer, arbejdsmilje og CSR (Carporte So-
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11.

cial Responsibility). Endelig har disse betingelser forrang for leveranderens salgsbetingelser.
Standardleveranderbetingelserne kan findes pa KAB’s hjemmeside.

Det er KAB’s vurdering, at den nye felles indkebspolitik sammen med Standardleverander-
betingelserne styrker vores indsats for hgj kvalitet, gode priser m.v. i forbindelse med leve-
rancer.

Lzes standardleveranderbetingelserne her: http://www.kab-bolig.dk/Default.aspx?ID=2814
Betingelserne er ligeledes vedlagt som bilag 10.1.

Bilag 10: Indkebspolitik for KAB
Bilag 10.1: Standardleveranderbetingelser

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager KAB's indkebspolitik til efterretning.

- at organisationsbestyrelsen beslutter, at den vil tiltreede KAB's indkebspolitik med den
konsekvens, at politikken ogsa geelder ved indkeb lokalt.

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om standardleveranderbetingelserne til
efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog KAB's indkebspolitik og standardleverandprbetingelserne til
efterretning. Herudover tiltrddte organisationsbestyrelsen KAB's indkebspolitik, idet
man anbefalede selskabets afdelinger i videst muligt omfang at gore brug af denne.

Startboliger med tilskud

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har i Lov nr. 518 af den 5. juni 2012 om startboliger
givet mulighed for, at staten kan yde stette til etablering og drift af startboliger for unge.
Startboliger er almene ungdomsboliger, der er malrettet unge 18-24 arige, som har seerligt
behov for en bolig med tilherende bostotte.

Formalet med startboliger er at sikre unge med forskellige grader af problemer en god start
pé et liv i egen bolig. Der er tilknyttet voksenstette i form af en social viceveert direkte til bo-
ligen og bomiljoet.

De unge, som tilbuddet om startboliger retter sig imod, er unge, der med en let stotte kan kla-
re at bo for sig selv. Unge med behov for mere massiv faglig stotte er udenfor mélgruppen.

Umiddelbart er der felgende muligheder for etablering af startboliger:
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e Istoerre afdelinger eller i neert beliggende afdelinger med “zeldre” smé almene fami-
lieboliger med lav husleje
¢ I ungdomsboliger eventuelt boliger hvor den kommunale forvaltning allerede anviser

unge med saerlige behov

"o

o I afdelinger med seerlige lejlighedstyper som "tilleegsrum”, “enkeltveerelser” og “hyb-
ler uden kokken”

Det er KAB, der pa vegne af boligorganisationen anviser til boligerne. I praksis vil det dog
ske i taet samarbejde med kommunen, hvorfor det er oplagt at tilbyde startboligerne til “loka-
le” unge, som skal hjelpes i gang.

Okonomien

Lovgivningen yder ikke stette til husleje. Det vurderes derfor, at lejen for en startbolig ikke
ma overstige ca. 3.000 kr. om méneden. Der ydes skonomisk stette til etablering af startboli-
ger, op til 25.000 kr. pr. bolig og fuld stette til anseettelse af en social viceveert. Den sociale vi-
cevzert skal kunne yde boststte til mellem 12 og 26 unge. Yderligere ydes ekonomisk statte til
udgifter ved kontorhold og aktiviteter.

Det skal dreftes med kommunerne, i hvilket omfang udgifter til tomgangsleje og mislighold-
else kan betales af kommunen.

Startboligerne etableres som naevnt i eksisterende almene boliger. Dog vil der muligvis kunne
etableres startboliger i nyopferte ungdomsboligafdelinger. Startboligen skal etableres som et
midlertidigt tilbud, der som udgangspunkt senest skal fraflyttes, nar den unge fylder 24 ar.
Tilskuddet pa op til 25.000 kr. pr. bolig skal ikke refunderes, hvis startboligen pa grund af
eendringer i boligbehov i afdelingen igen indgar i afdelingens almindelige boligudbud senere.
Flere boligorganisationer eventuelt med inddragelse af boligorganisationer uden for KAB-
feellesskabet vil kunne etablere et samarbejde.

Medarbejderne, de sociale viceveerter, ber tilknyttes et lokalt boligsocialt sekretariat, hvor
dette findes eller til den boligsociale koordinator centralt i KAB. Boligsociale medarbejdere pa
deltid kan ansettes som sociale viceveerter i en splitanszettelse, hvor nogle af timerne betales
via stetten til startboliger.

Ansegning indsendes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen drefter muligheden for at etablere startboliger og beslutter,
om der kan etableres startboliger i en eller flere afdelinger.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning, men konkluderede at Startbo-
liger ikke p.t. er aktuelt for selskabet.
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12. Nye regler for overforsel af midler til dispositionsfonden

Folketinget vedtog den 14. marts 2013 “L 114 Lov om aendring af lov om almene boliger m.v.,
lov om leje af almene boliger og lov om boligbyggeri.” Loven er tradt i kraft 1. april 2013.
Loven indebeerer en anderledes solidarisk fordeling af afdelingernes tab ved fraflytning. Ud-
gifter til uforholdsmaessigt store tab skal fremover daekkes af dispositionsfonden i boligorga-
nisationen. Risikoen for tab er fortsat placeret i afdelingerne.

Det er besluttet, at boligorganisationens dispositionsfond skal deekke det tab ved fraflytning,
der samlet set overstiger 313 kr. pr. lejemalsenhed i en afdeling, og som ikke daekkes af kom-
munen. Det geelder alle udgifter vedrerende fraflytning: Lejetab, istandseettelse ved fraflyt-
ning, inkasso m.v. Med andre ord den samlede fraflytterregning. Belebet opgoeres samlet for
en afdeling og ikke pr. sag.

Rent praktisk vil afdelingerne have en sterre udgift end forudsat fra den forhojede sats til di-
spositionsfonden opkraeves og frem til eendringerne kan indarbejdes i det kommende bud-
get. Boligorganisationen kan beslutte, om den solidarisk vil daekke tab for hele det regn-
skabsar, hvor 1. april indgar eller kun deekke de tab, der er konstateret efter 1. april 2013.

Afdelingerne modtager refusionen for tab ved fraflytning fra dispositionsfonden i forbindel-
se med afslutning af regnskabsaret. Belebet pa 313 kr. reguleres én gang arligt, ferste gang
med virkning for det regnskabsdr, der folger naermest efter offentliggerelsen af nettoprisin-
dekset for april maned 2013. Med andre ord ved forstkommende budget derefter. Er der tale
om nedlidende boligorganisationer, kan disse haeve satsen pr. 1. april. De pageeldende bolig-
organisationer skal beslutte, om de onsker at gore brug af denne fremgangsmade.

Notat vedrerende dispositionsfondens deekning af tab ved fraflytning vedlagt som bilag 12.
Bilag 12: Dispositionsfondens deekning af tab ved fraflytning
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og beslutter, om hele regn-
skabsperioden skal indga i beregningen af det tab, der skal daekkes af dispositionsfonden,
og ligeledes beslutter, om det lovpligtige bidrag skal haeves allerede fra 1. april 2013.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Organisationsbestyrelsen be-

sluttede, at hele regnskabsperioden skal indgd i beregningen af det tab, der daekkes af
dispositionsfonden, og besluttede, at det lovpligtige bidrag heeves fra 1. april 2013.
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Sager til orientering

13. Boligselskabet Sortemosen — Regnskab 2011

Herlev Kommune har den 11. oktober 2012 godkendt selskabets og afdelingernes regnskaber
for 2011. Kommunens brev dateret den 10. oktober 2012 er vedlagt som bilag 13.

Bilag 13: Kommunes brev dateret den 11. oktober 2012
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

14. Styringsdialog
Der blev afholdt styringsdialog med Herlev Kommune den 19. april 2013. Medet havde en
orienterende karakter, og der blev ikke truffet egentlige aftaler. Referat af modet vedlegges
som bilag 14.
Bilag 14: Referat dateret den 19. april 2013
Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orientering til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

15. Elever til uddannelsen som ejendomsservicetekniker — status

Den 23. maj 2012 vedtog organisationsbestyrelsen at ansaette en ejendomsserviceteknikker-
elev i selskabsregi i samarbejde med AKB-Herlev. Jonathan Nilsson er ansat den 1. december
2012 og har arbejdstid 50/50 pa henholdsvis ejendomskontoret pa Kobber/Kiselvej og Heek-
mosen L.
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16.

17.

Det indstilles,
- atorganisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Hyldemosen — Energirenovering — status

I efteraret 2012 blev der gennemfert udbud af rédgiverydelsen og derefter indgéet aftale med
Wissenberg A/S.

Rédgiver har udfert en reekke undersggelser og har i samarbejde med felgegruppen udarbej-
det losningsforslag.

Der er udarbejdet forslag, som dels indeholder udskiftning af de udtjente gasfyr og dels fore-
slar etablering af nyt ventilationsanleeg med varmegenvinding inklusiv indblzesning og ud-

sugning.

Der afholdes ekstraordineert afdelingsmede den 28. maj 2013, hvor forslagene skal fremleg-
ges.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sortemosen — Opretning af klimaskarm og renovering af badevarelser - status

P4 organisationsmadet den 10. oktober 2012 blev der orienteret om valg af radgiver, Witraz
Arkitekter, de kommende aktiviteter med faglig udflugt, beboerworkshop og et forventet ud-
bud, licitation og skema B i februar maned 2013.

Processen er efter beboeraktiviteterne og de efterfolgende grundleeggende registreringer i af-
delingen gaet traegt i byggeudvalget, idet radgiver angiveligt har overvurderet den demokra-
tiske proces i forhold til byggeudvalgets forventning om resultater. Efter flere revisioner af
radgivers procesplan blev licitationen og skema B indsendelsen udskudt til efter sommerferi-
en til byggeudvalgets misforngjelse.
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Dette og en misforstaet opfattelse af muligheden for at forege den samlede godkendte gko-
nomi til et urealistisk niveau fik byggeudvalget til at bremse processen og forlange en mere
konkret, realistisk og malrettet indsats fra radgivers side.

Byggeudvalget har efterfelgende, med udgangspunkt i den godkendte skonomi, accepteret
en lettere forhgjelse af budgetrammen, efter at administrationen har indhentet en forhands-
godkendelse fra Landsbyggefonden. Det drejer sig iseer en kvalitetsforbedring af badeveerel-
seslgsningen i de almene boliger, som radgiver har foreslaet @endret fra vinylgulve pa tree-
konstruktion til en preefabrikeret kabinelesning med fliser og klinker.

En prevekabine er bestilt til opseetning i den provelejlighed, som afdelingen rader over. Her
vil de godkendte lesninger blive implementeret, sa lejligheden kan bruges som reference for
de evrige ejer- og lejerboliger, idet facadelosninger, altaner, carporte m.v. er feelles for alle.

Tidspunktet for skema B indsendelsen er ikke zendret p.t. Byggeudvalget vil forsege at frem-
skynde processen og ogsa afkorte den forventede udferselsperiode fra 15 méneder til 12 ma-
neder.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Ajourferingsgebyr - pimindelse ved manglende betaling

Pr. 23. januar 2013 er der kommet nye regler om ajourferingsgebyret. Reglerne fremgar af ud-
lejningsbekendtgerelsens § 3, stk. 3.

Efter de nye regler skal boligorganisationen sende en pdmindelse (rykker) til den boligsegen-
de, hvis den boligsegende ikke betaler det arlige ajourferingsgebyr. Det skal fremga af pa-
mindelsen, at manglende betaling af ajourferingsgebyret vil betyde, at den boligsegende slet-
tes fra listen.

Den hidtil geeldende regel om, at den boligsogende kan slettes fra ventelisten 6 uger efter, at
boligorganisationen har sendt opkraevning pé ajourferingsgebyret, og betaling ikke har fun-
det sted, geelder derfor ikke lengere.

Der er i de nye regler ikke fastsat nogen frister for, hvornar padmindelse skal sendes, og hvor

hurtigt herefter sletning kan ske. De nye regler giver ikke mulighed for at opkreeve et rykker-
gebyr. De administrative udgifter ved pamindelse skal derfor deekkes af ajourferingsgebyret.
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Reglerne fastslér i ovrigt, at boligorganisationen allerede i forbindelse med opnoteringen skal
meddele den boligsegende, at der én gang érligt vil blive opkreevet et ajourferingsgebyr, at
der vil blive sendt en pamindelse ved manglende betaling, og at manglende betaling vil med-
fore sletning fra ventelisten.

KAB har imidlertid altid fremsendt en pamindelse for sletning af ventelisten. Zndringen i
reglerne medferer derfor kun mindre endringer i de breve, der udsendes i forbindelse med
opnotering pa venteliste. KAB’s politik er fortsat, at sletning sker 6 uger efter, at rykkeren er
modtaget.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Galdsradgivning ved kekkenbordet — nu i alle kommuner

Projektet Geeldsradgivning ved kekkenbordet har vzeret i gang i Kebenhavns- og Furesg
Kommune siden slutningen af 2011. Projektet finansieres af Ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter med en bevilling pa ca. 4 mio. kr. I efteraret 2012 bevilgede ministeriet yderligere
4,28 mio. kr. til en udvidelse af projektet, sa det fra 1. januar 2013 deekker alle KAB-admini-
strerede afdelinger.

Formalet med geeldsradgivningen er:

1. at forhindre en udseettelse nu og her
2. at skabe en positiv og varig andring af beboernes skonomiske situation og i nogle tilfeel-
de personlige situation, sa en udsettelse kan undgas pa leengere sigt.

Projektet har fra 1. februar 2013 3 geeldsradgivere tilknyttet, som kontakter beboere, som er i
restance, og tilbyder radgivning og bistand. Det kan for eksempel dreje sig om hjeelp til:

o at fa opstillet et budget og oprettet PBS aftaler

e at undersege om husstanden er berettiget til sociale ydelser, de ikke modtager - og anse-
ge kommunen

e at kontakte SKAT og/eller kommunen med henblik pa nedsattelse af tilbagebetaling pa
geeld.

KAB har et samarbejde med advokatfirmaet LETT og revisionsfirmaet Ernst & Young, som
begge stiller gratis timer til radighed til de mest komplicerede sager.
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Projektet har i det forlebne &r opnaet gode resultater. Ilobet af det forste &r — hvor der var én
geeldsradgiver ansat — havde radgiveren kontakt til ca. 380 husstande. Nogle enskede ikke
hjzlp, men ca. 180 beboere fik radgivning. I de allerfleste tilfelde — hvor beboerne ensker
hjeelp — lykkes det at hjeelpe husstanden til en stabil gkonomisk situation.

Husstandene kontaktes normalt allerede ved rykkerskrivelsen, sa geelden ikke nar at vokse
for meget. Det betyder til gengeeld, at det ikke med sikkerhed kan siges hvor mange af re-
stancerne, som ville vaere endt i en udseettelse. I 22 sager er det dog mere sikkert. Her har vee-

ret en fogedsag i gang, som er blevet stoppet i forbindelse med radgivningen.

Projektet tager kontakt til alle kommunerne om samarbejde. Enkelte kommuner og boligor-
ganisationer vil blive inviteret med i projektets felgegruppe.

Der forventes afholdt en konference i foraret 2013 om projektet.
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Overenskomst for ejendomsfunktionzrer 2012-2014

BL og ESL har indgaet en overenskomstaftale for ejendomsfunktionerer. Aftalen er 2-arig og
daekker perioden 2012-2014. Aftalen daekker alle ejendomsfunktioneerer i Boligorganisatio-
nerne.

Det samlede overenskomstresultat for perioden giver en samlet lenstigning pa 2,9 %, som
fordeler sig saledes:

Emne 2012 2013 I alt

Lenregulering 1,40 % 1,40 % 2,80 %

Dvrige forhold “ 0,10 % 0,10 %

I alt 1,40 % 1,50 % 2,9 %
Forklaring til tabellen:

@vrige forhold deekker regulering af leerlingelonnen, @ndring af alder for indtredelse i ar-
bejdsmarkedspensionen, regulering af indbetaling til Udviklingsfonden (tidligere FIU) samt
et arligt tilskud til de faglige klubber. Bemaerk, at der ikke afseettes midler til decentrale lon-

midler i overenskomstperioden 2012-2014.
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Det indstilles,
- atorganisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

21. Lejerbo’s tilbud om deltagelse i feellesindkebsordning

Boligorganisationen Lejerbo har skrevet til alle almene boligorganisationer og tilbudt dem at
deltage i Lejerbo’s faellesindkebsordninger. Feellesindkebet skal organiseres ved at etablere en
indkebsportal med navnet Almen Indkeb. Det er gratis at tilmelde sig initiativet, men Lejerbo
opkraever 3 % af omsaetningen pé feellesindkebsaftalerne fra leverandererne til deekning af
deres udgifter. KAB har takket nej til Lejerbo’s tilbud.

KAB modtager lobende en stor meengde henvendelser fra potentielle leveranderer og virk-
somheder, som gnsker vores deltagelse i forskellige typer indkebssamarbejder, webportaler
og lignende. Vi tager alle henvendelser serigst, og hvis vi vurderer, at de rummer reel veerdi
for de administrerede boligorganisationer, indleder vi et samarbejde.

Normalt informeres boligorganisationerne ikke om afviste henvendelser. Da Lejerbo er en
branchekollega, informeres der her om baggrunden for, at der er takket nej til tilbuddet.
Baggrunden for afslaget er, at KAB allerede i dag tilbyder lignende feellesindkebsordninger
som en del af vores almindelige administration. Et tilbud, som der ikke betales ekstra for.
Lejerbo nzevner i det udsendte materiale feelles el indkeb, udbud af entrepriser og faelles ren-
geringsudbud, som allerede tilbydes i KAB regi i dag, samt feelles indkeb af handveerker-
ydelser, som vi arbejder pa at kunne tilbyde indenfor en overskuelig fremtid.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
22. Forsikringsstatistik fra Willis

Forsikringsskader i boligorganisationen behandles af KAB i samarbejde med forsikringsmeeg-
lerfirmaet Willis, der forestar kontakten til forsikringsselskabet.
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Willis udarbejder hvert ar en statistik over boligorganisationens forsikringsskader i relation
til bygningsforsikringen. Statistikken giver et overblik over de typer af skader, der har veeret i
den forudgaende 5-arige periode og omkostningerne til udbedring af disse.

Statistikken kan veere et nyttigt redskab i relation til at give et overblik og dermed forebygge
nye skader.

Statistikken vedlegges som bilag 22 “Forsikringsstatistik 2012”.

KAB kerer i 2010-2013 projekt Tryg Bolig bl.a. med henblik pa reduktion af forsikringsska-
derne. De forste positive resultater er begyndt at vise sig i 2012 og forventes at vaere endnu
tydeligere i 2013.

Bilag 22: Forsikringsstatistik 2012

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

23. Moadedatoer 2013

Forslag til mededatoer i 2013:

Ordinzere afdelingsmeder

Sortemosen mandag 2. september 2013, kl. 19.00
Hyldemosen torsdag 12. september 2013, k1. 19.00
Organisationsbestyrelsesmede  onsdag 25. september 2013, kl. 17.00

Organisationsbestyrelsen tog mededatoerne til efterretning.

24. Eventuelt

* Forretningsforer Jan Spohr orienterede om, at man p.t. fra administrationens side er i
gang med at ansatte en ny driftsleder til driftsfellesskabet. Det forventes, at en ny
driftsleder vil kunne tiltreede den 1.juli 2013. Ansvaret for driften i perioden frem til an-
seettelsen ligger hos drifischef Mogens W. Andersen.
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