Boligselskabet Sortemosen
Meade den 28. september 2011
Udsendt den 21. oktober 2011

Organisationsbestyrelsesmade
den 28. september 2011, kl. 17.00
Faelleshuset Hyldemosen 46, 2730 Herlev

Til stede Soren Jacobsen, Ole Stange, Peter Toft, Jan Michaels, Connie Mankov og

Kurt Christensen (suppleant)

Administration Jan Spohr og Mogens W. Andersen

Afbud Jens Sjogreen

Indholdsfortegnelse

1.
2

00N U w

10

11.
12.

13;
14.
15.
16.

17.
18.
19.

RELETAL: ... oroerensrsermmsssssseanssomsnemasansaner nasnas e mse s amss oSS S A TSN T TR AT TR
L o
Sager til beslutning
Afdelingernes budgetter 2012 ...
Bestirelaesionerat 20T s omiesmmnmis o i s s S R S S S was
Valg af kvedsdelegarede il BLISD. Koods.c.oonnmmusnmmmmisssnmssssiesaisssismsisms o
Feellesventelisten - Boligneglen til familieboliger i KAB..........ccccovoiiimiicviiinieeeneeienns
Tilbud oin KAB's Beboerhaiskoler 20125 .o aissimsia iy s i it sy i
Nyt EU udbud af KAB's feelles forsikringsramime c....cvsmsimsmmsssimsisssisssssssssssssisniniss
Ny aftale om feelles indkeb af elektricitet 2012........ccocvuvieieienrririninrireniet e
Ancringer af HngbopsopIVENTIEOr.. i s s s S
Tl fra Beboerservire et BE 2000 s smmusssmstsssono s irs s s i b s sy
Sortemosen:= Individuel modernisenng —kekkener.........omammmommmmrmmsmmsrmsss
Sager til orientering
Sortemosen — Opretning af klimaskaerm og renovering af badeverelser - status .................
£y sy a1 RN | U
Byldemosen — Installeving at Genwen — SIS iiiaimmsmoms miainsas s

Haekmosen I, Hekmosen II, Sortemosen & Hyldemosen — Etablering af driftsfeelleskab

T e Bt ol g £ s o SRS OUREN | DU S
Serviceltadtag Hl lefete connmainimmininsansaa S B R
B PTR80S LA N L A S
i s 1 L TS SO

.................................................................................................................................



Boligselskabet Sortemosen
Mede den 28. september 2011
Udsendt den 21. oktober 2011

Bilag 3: Atdelingeimes budgetter Q0D .ottt oot s i ssss 3
Bilag 6: KAB/Boligneglen — den nye venteliste i KAB-faellesskabet ............c.overiucueeieererereeeerenenn. 5
Bilag 7: KAB’s beb0eth@jSKoler 2011 ............ccoviemcuemeureceeiseisseseesscsesresseass e essssssssessesssssssssssssssssessenes 7
Bilag 11: Tal vedrerende opnoteringer og udlejninger 2010..........ccc.ccovururerrererrisieseerssseseeseniensesesnens 11
Bilag 11.1: Tal vedrerende huslejerestancer, udszettelser, fraflytninger m.v. 2010.........ccevcrvrrevnnec. 11

2/17



Boligselskabet Sortemosen

Mede den 28. september 2011

Udsendt den 21. oktober 2011

1. Referat
Referatet fra organisationsbestyrelsens sidste mode den 3. maj 2011 er fremsendt til organisa-
tionsbestyrelsen. Der er ikke i den forlebne periode fremkommet bemzrkninger til referatet,
hvorfor dette fremlaegges til organisationsbestyrelsens godkendelse, hvorefter det med for-
mandens underskrift vil blive indsat i protokollen.
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen godkender referatet.

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet, der efterfolgende blev underskrevet af formanden.

2. Revisionsprotokol

I henhold til vedteegterne fremlaegges selskabets revisionsprotokol, idet det bemeerkes, at der
ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmade er foretaget indferelse i protokollen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sager til beslutning

3. Afdelingernes budgetter 2012
Sortemosen
Driftsbudgettet balancerer med 9.341.000 kr. og slutter med en nedvendig merindtegt pa
33.000 kr. svarende til en lejeforhejelse med 0,36 % af den nuveerende leje.
Hyldemosen
Driftsbudgettet balancerer med 6.861.000 kr. og slutter med en ngdvendig merindtaegt pa

93.000 kr. svarende til en lejeforhejelse med 1,39 % af den nuverende leje.

Alle afdelingernes budgetter, bilag 3, er fremlagt pa afdelingernes budgetmeder i september
2011.

Bilag 3: Afdelingernes budgetter 2012
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Boligselskabet Sortemosen

Made den 28. september 2011

Udsendt den 21. oktober 2011
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter.

Organisationsbestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter for 2012.

4. Bestyrelseshonorar 2011
Bestyrelsesvederlaget for 2011 er budgetlagt med 10.923,32 kr.
Det samlede vederlag for regnskabsperioden 1. januar 2011 til 31. december 2011 kan maxi-
malt udgere 10.923,32 kr., idet satsen efter de geeldende regler i By- og Boligministeriets be-

kendtgorelse om drift af almene boliger, § 13, stk.1, er fastsat til:

- 71,49 kr. pr. lejemélsenhed for de forste 100 lejemalsenheder.
- 42,89 kr. pr. lejemalsenhed for de resterende lejemalsenheder.

Lejemélsenheder (forvaltningsenheder) opgeres i forhold til boligorganisationens samlede
antal enheder ved regnskabsarets begyndelse.

For nybyggeri og moderniseringsarbejder, der medferer en skemabehandling, er der ogsa
mulighed for at indregne et bestyrelsesvederlag.

Organisationsbestyrelsen har tidligere truffet beslutning om, at den nuveerende ordning er
saledes:

Vederlaget fordeles ligeligt mellem organisationsbestyrelsesmedlemmerne i forhold til deres
funktionsperiode i regnskabsaret.

Tabt arbejdsfortjeneste vil blive modregnet hos det respektive medlem.
Der udbetales ikke bestyrelsesvederlag i forbindelse med skemasager.
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen drofter, om den nuveerende ordning for udbetaling af bestyrel-
sesvederlag fortsat skal vaere geeldende og samtidig, og det samlede vederlags storrelse,

at organisationsbestyrelsen endvidere drefter om skemasager skal medfere udbetaling af
bestyrelsesvederlag eller om spergsmalet skal afklares for hver enkelt sag.
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Udsendt den 21. oktober 2011
Organisationsbestyrelsen besluttede at den nuvarende ordning for udbetaling af bestyrelsesveder-
lag fortsat skal veere geeldende og godkendte det samlede vederlags storrelse.

5. Valg af kredsdelegerede til BL's 9. kreds

For den kommende 2-arsperiode skal der vaelges 2 kredsdelegerede til BL's 9. kreds.

Ved den ekstraordineere kongres den 27. marts 2004 blev kongressen nedlagt, og et repreesen-
tantskab er nu den hejeste myndighed i BL med en valgperiode nu pa 2 ar.

Boligselskabet Sortemosen bliver tildelt i alt 2 kredsdelegerede i henhold til geeldende ved-
teegter. Der skal tillige veelges suppleanter.

I sidste periode var folgende valgt:
Ole Stange (Hyldemosen)
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen veaelger 2 kredsdelegerede til Boligselskabernes Landsforenings 9.
kreds samt suppleanter.

Organisationsbestyrelsen valgte Ole Stange og Seren Jakobsen som kredsdelegerede.

6. Feallesventelisten - Bolignaglen til familieboliger i KAB

En ny samlet feellesventeliste til familieboliger for hele KAB-feellesskabet, som traeder i kraft
den 1. januar 2012. Denne nye fellesventeliste, som har faet navnet Boligneglen, er sidste sto-
re skridt i sammenleegningen af AKB og KAB.

KAB’s bestyrelse har i foraret 2010 godkendt strukturen i feellesventelisten. Den 11. maj 2011
er faellesventelisten Boligneglen praesenteret for formeend og neestformeend i boligorganisati-
onerne, og nu praesenteres Boligneglen, bilag 6, for den enkelte boligorganisations bestyrelse.

Som deltager i feellesventelisten vil boligorganisationen opna fordelene ved en samlet mar-
kedsfering af boliger. Samtidig har boligorganisationen mulighed for at veelge supplerende
individuel markedsfering i form af en selvsteendig udlejningspjece for boligorganisationens

boliger. Individuel markedsforing er en tilleegsydelse efter medgaet tid.

Bilag 6: KAB/Boligneglen — den nye venteliste i KAB-faellesskabet
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Det indstilles,

at boligorganisationen tager orienteringen om overgangen til KAB-fzellesskabets nye feelles-
venteliste Boligneglen til efterretning. Boligorganisationen er med i den nye fzllesventeliste
og vil som hidtil modtage de ydelser, der er knyttet til deltagelsen i en faellesventeliste.

Det indstilles yderligere,

at boligorganisationen tager stilling til, hvilken model for beboerfortrinsret der fremover skal
geelde for de enkelte boligafdelinger i boligorganisationen. KAB anbefaler, at boligorganisati-
onen ngje overvejer fordelene ved at veelge model B eller C enten for hele boligorganisationen
eller for udvalgte boligafdelinger. Hvis der ikke treeffes anden beslutning, vil beboerfortrins-
retten blive administreret som beskrevet i model A.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at boligorganisationen er med i Boligneglen. Organisations-
bestyrelsen besluttede i forlaengelse heraf, at alle afdelinger administreres efter model A.

7. Tilbud om KAB's Beboerhsgjskoler 2012

Pa baggrund af de mange tilmeldinger til de afholdte Beboerhgjskoler i sommeren 2011 er
Beboerhgjskoleudvalget enige om, at Beboerhgjskolerne skal tilbydes igen i 2012. En beskri-
velse af KAB’s Beboerhgjskole og opholdene i 2011 findes i vedlagte “Notat om Beboerhgj-
skolen 2011” bilag 7. 190 beboere enskede i 2011 at deltage pa arets Beboerhgjskoler. Heraf
deltog 36 voksne og 48 bern via Arbejdsmarkedets Feriefond.

12012 vil der veaere en kapacitet, sa i alt 225 kan deltage i Beboerhgjskolerne (Senior- og Fami-
liehgjskolerne). Der forventes yderligere tilgang af personer, der vil fa tilbudt ophold gratis
via Arbejdsmarkedets Feriefond.

Deltagerprisen kan fastholdes for voksne deltagere. Det skyldes gode forhandlinger samt
skift af opholdssted for Familiehgjskolen. For bern nedsaettes deltagerprisen med 300 kr. pr.
barn. Det betyder, at vi kan tilbyde en opholdspris for voksne pa 3.300 kr. og 1.500 kr. for
bern. Priserne deekker én uges ophold pa veerelser med bad og toilet samt alt betalt - fra af-
gang til hjemkomst.

KAB har for 2012 indgaet en fast aftale for Familiehgjskolen, der vil blive afholdt med én uge
pa Ryslinge Hgjskole pa Fyn. Seniorhgjskolen er igen booket med én uge pa Skarrildhus ved
Herning.

Beboerhgjskoleudvalget skal pa denne baggrund ansege de boligorganisationer, der ensker at
tilbyde deres beboere deltagelse i Beboerhgjskolerne 2012, om at yde et tilskud til deres gen-

nemforelse. Enten via egenbetaling eller gennem tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond.
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[ lighed med tidligere ar skal boligorganisationen “kebe” det antal pladser, den vil rdde over
pa dei alt 2 Beboerhgjskoler. Prisen vil fortsat veere 1.000 kr. pr. faktisk deltager. Men i mod-
setning til tidligere skal boligorganisationen ogsa “kebe” pladser til de beboere, der deltager
med tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Baggrunden er, at en sterre andel af beboerne
forventes at deltage via Feriefonden i 2012. Tilskud fra boligorganisationen til disse beboere
vil sikre afviklingen af hejskolerne. Det skal bemzerkes, at det kun er p& Familiehgjskolerne,
der kan ydes stotte fra Arbejdsmarkedets Feriefond.

Boligorganisationerne har hidtil betalt et basisbidrag pa 5 kr. pr. lejemal ekskl. moms, hvis de
havde tilmeldte deltagere i arets Beboerhgjskole. Basisbidraget bortfalder med virkning fra
2012, séledes at det alene er udgiften til de kebte pladser, der skal afholdes af boligorganisati-
onen. Samlet set vil Beboerhgjskolerne altsé fortsat hvile i sig selv gkonomisk.

12011 deltog 0 beboere fra Boligselskabet Sortemosen med egenbetaling og 0 beboere via Ar-
bejdsmarkeds Feriefond.

Tilbuddet skal udsendes fra medio februar 2012. Derfor beder udvalget organisationsbesty-
relserne om svar senest med udgangen af 2011. Herefter udsender KAB tilbud om deltagelse
til samtlige af de tilmeldte boligorganisationers beboere.

Bilag 7: KAB’s beboerhgjskoler 2011

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen beslutter, om beboerne i Boligselskabet Sortemosen skal have Be-
boerhgjskolerne tilbudt til en pris af 1.000 kr. pr. plads. Organisationsbestyrelsen skal i givet

fald beslutte, hvor mange pladser boligorganisationen skal rade over.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at beboerne skal have Beboerhajskolerne tilbudt til en pris af
1.000 kr. Organisationsbestyrelsen enskede at ride over maksimalt 5 pladser.

8. Nyt EU udbud af KAB’s falles forsikringsramme

Pa organisationsbestyrelsesmedet den 3. maj 2011 aftaltes det, at nyt forsikringstilbud skulle
foreleegges organisationsbestyrelsen til godkendelse ved mail, nar det forela. Ved mail af 27.
juli 2011 fremsendtes det nye forsikringstilbud til medlemmerne af organisationsbestyrelsen.
Det nye forsikringstilbud indebar en i praksis uendret preemie for samme daekning og uden
selvrisiko.

Administrationen har samtidig oplyst, at det er anbefalet af forsikringsmaeglerfirmaet Willis,
at Sortemosen accepterer tilbuddet, og at administrationen tilslutter sig denne anbefaling.
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Ved mail af 29. august 2011 har Peter Toft tilkendegivet pa vegne af organisationsbestyrelsen,
at forsikringstilbuddet accepteres.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen bekraefter beslutningen om at acceptere forsikringstilbuddet med
henblik pa, at dette kan fores til referat.

Organisationsbestyrelsen bekraftede beslutningen om at acceptere forsikringstilbuddet fra Top-
danmark. Forsikringen tegnes uden selvrisiko.

9. Ny aftale om falles indkeb af elektricitet 2012

Den nuvzrende aftale om feelles el-indkeb udleber pr. 31. december 2011. Der er derfor
behov for at indga en ny aftale. Boligorganisationerne betaler ikke szerskilt for at veere
med i udbuddet, som fra 1. januar 2012 er med bade stor og lille pakke. Udbuddet bety-
der, at boligorganisationerne inden den 14. oktober 2011 skal beslutte, om de vil veere
med i udbuddet.

Baggrund
Siden 1. januar 2009 har KAB staet for keb af el pa el-bersen i Oslo samt administration af

forbrug og afregning for de ca. 1.500 elmalere, der er tilsluttet aftalen. Det er foregaet pa veg-
ne af de boligorganisationer, der har tilsluttet sig falles el-kob gennem en forvaltningsaftale
med Alpig.

Samarbejdet og aftalen med Alpiq har ikke levet op til vores forventninger om en leveret el-
pris.
Desuden har leveranderen givet KAB store administrative udfordringer.

Puljeaftale — bedre elpris

KAB har derfor besluttet, at indlede et samarbejde med Energi Danmark om el-keb. Energi
Danmark er markedsleder inden for handel med el i Danmark og salger el til kunder inden
for erhvervslivet og offentlige institutioner. Selskabet har stort kendskab til den almene sek-
tors sarlige behov og ensker.

Strategien for el-kebet er en puljemodel, hvor KAB kommer i pulje med en reekke offentlige
institutioner og private virksomheder. Det giver flere fordele for KAB, som pa den made sik-
res et stort faelles indkebsvolumen. Desuden indkebes el i puljen over mange gange og over
flere ar. Tilsammen sikres der risikospredning og mulighed for at opna bedre priser.

Arbejdet med aftaleindgéelse med Energi Danmark udferes af KAB Indkeb, og udgiften af-
holdes af KAB. Aftalen indgas for tre ar med mulighed for arlig forlzengelse.
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10.

Mulig tillegsaftale om gron el

Energi Danmark kan levere gron el til de boligorganisationer, der har enske om det. Det sker
i form af certificeret vandkraft fra Norge eller certificeret vindkraft fra Danmark. Denne til-
leegsaftale kan indgas lebende.

Risiko uden pulje

Tilslutter boligselskabet sig ikke feelles el-kab, er konsekvensen, at boligselskabet overgar til
forsyningspligtig el. Der vil stadig blive leveret strom men formentlig til en hgjere pris end
gennem puljemodellen. Forsyningspligtsprisen reguleres af Energitilsynet en gang i kvartalet
pa grundlag af de forsyningspligtige elleveranderers anmeldte priser til Energitilsynet. Gene-
relt er forsyningspligtprisen hejere end elprisen gennem puljemodellen, viser opgerelser fra
Energi Danmark.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tilslutter sig feelles el-kob senest den 14. oktober 2011.

Organisationsbestyrelsen godkendte pd lejernes vegne tilslutningen til feellesindkob af el og anbefa-
lede, at der sdledes skete en samlet accept i regi af Ejerforeningen.

Andringer af tingbogsoplysninger

KAB onsker som administrationsselskab at fa fuldmagt fra boligorganisationerne til at rette
ukorrekte eller mangelfulde tingbogsoplysninger pa vegne af boligorganisationerne, sa ar-
bejdet lettes.

Baggrunden for ensket er, at al tinglysning vedrerende fast ejendom nu foregar digitalt. I for-
bindelse med konverteringen fra det gamle manuelle tinglysningssystem til det nye digitale
system er der opstaet nogle fejl hos tinglysningsretten i Hobro. Desuden har tinglysningsret-
ten i en periode veeret inkonsekvent i maden at registrere oplysninger pa, da dommen om at
boligafdelingerne ikke leengere skulle have et CVR-nr., skabte tvivl hos tinglysningsretten.
Det drejer sig om forskellige oplysninger, der alle vedrerer navne og ejerforhold (adkomst).

Der er eksempler pd, at boligorganisationens eller boligafdelingens navn mangler, er stavet
forkert, har et helt forkert navn eller indeholder tal - ofte gamle afdelingsnumre.

Nogle steder fremstér det desuden som om, at boligorganisationen er ejer pa skedet enten
helt eller delvist. Dette er i strid med Lov om almene boliger § 16, der fastslar, at den enkelte

boligafdeling skal have skode pa ejendommen.

Ovenstaende giver problemer i forhold til tinglysning - f.eks. ved tinglysning af pantebreve
og deklarationer.
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11.

Tinglysningsretten har nu udarbejdet en vejledning, der beskriver, hvordan ejerforholdet
fremover skal registreres i tingbogen. Det er vores hab, at fremtidige tinglysninger vil fremga
korrekt af tingbogen. Tinglysningsretten aendrer dog ikke automatisk de oplysninger, der al-
lerede er registeret.

For at kunne rette fejl i navne og ejerforhold er det i princippet nedvendigt med en fuldmagt
fra organisationsbestyrelsen til KAB hver gang en fejlagtig oplysning skal zendres, da det er
boligorganisationen, der er tegningsberettiget. En sddan fuldmagt skal derfor underskrives af
organisationsbestyrelsen og KAB. Derefter skal fuldmagten indsendes til tinglysningsretten
til godkendelse sammen med vedteegter og tegningsudskrifter for bade boligorganisationen
og KAB.

Det tager lang tid og er en bureaukratisk proces. I langt de fleste tilfeelde vil det dog sandsyn-
ligvis veere tilstraekkeligt med organisationsbestyrelsens generelle godkendelse af, at admini-
strationen kan foretage sendringerne i tinglysningssystemet uden en fuldmagt.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen godkender, at boligorganisationens administration KAB foretager
endringer af navne og ejerforhold for boligorganisation og boligafdelinger i de tilfzelde, hvor
dette ikke fremgar korrekt af tingbogen.

Zndringerne foretages i overensstemmelse med de gezeldende navne for boligorganisationer
og boligafdelinger.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at KAB foretager endringer af navne og ejerforhold i de til-
faelde, hvor dette ikke fremgdr korrekt af tingbogen.

Tal fra Beboerserviceomradet 2010

Vedlagt som bilag 11 og bilag 11.1 er to notater vedrerende henholdsvis huslejerestancer mv.
og opnoteringer m.v., der er udarbejdet af Beboerserviceomradet. De to notater indeholder
nogle vigtige negletal opgjort pr. boligorganisation. Tallene fra notaterne har ogsé relevans
for forberedelsen af den kommende styringsdialog.

I notat — Tal vedrerende opnoteringer og udlejninger 2010 - findes i bilag B en reekke nogletal
omkring udszettelser og i bilag C omkring alle fraflytninger. Antallet af udseettelser er som
bekendt stigende, og det samme geelder summen af de udestaende fordringer. KAB overvejer
i gjeblikket hele processen omkring inddrivelse af fordringer for om muligt at gere yderligere
for at minimere tabene for afdelingerne, samtidig med at vi tager de fornedne hensyn til
skyldnerne. Boligorganisationen kan i forleengelse heraf overveje, om de nuveerende indskud
er tilstreekkelige til at imedega tab ved fraflytninger og udsettelser.
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12.

I notat — Tal vedrerende huslejerestancer, udsettelser, fraflytninger m.v. 2010 - i bilag A ses
antallet af udlejninger fordelt pa boligtyper. Det fremgar af disse tal, at den gennemsnitlige
udlejningsprocent er 13 for familieboliger opgjort under ét. Ser man pa den enkelte boligor-
ganisation, er der imidlertid betydelige udsving. Boligorganisationen opfordres til at overve-
je, om der skal tages saerlige/yderligere initiativer for at nedbringe antallet af fraflytninger.

Bilag 11: Tal vedrerende opnoteringer og udlejninger 2010
Bilag 11.1: Tal vedrerende huslejerestancer, udseettelser, fraflytninger m.v. 2010

Det indstilles,

at boligorganisationen geor sig bekendt med tallene for boligorganisationen og drefter, om de
giver anledning til seerlige initiativer.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Tallene gav ikke orgunisationsbesty-
relsen anledning til saerlige initiativer.

Sortemosen - Individuel modernisering - kekkener

P4 det ordinzere afdelingsmade den 7. september 2011 i Sortemosen blev der stillet forslag om
individuel modemnisering af kekkener.

Pa afdelingsmedet blev det vedtaget, at afdelingsbestyrelsen i samarbejde med administrati-
onen udarbejder de naermere forudseetninger og retningslinjer, som derefter skal endelig ved-
tages pa et afdelingsmede, formentlig ekstraordinzert.

Efterfelgende skal der gives tilsagn om nedvendig lanoptagelse af boligorganisationen og
Herlev Kommune.

Der er i forslaget lagt op til, at der gennemfores renovering af sa mange kokkener som muligt
inden for en laneoptagelse pa 10 mio. kr.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tilslutter sig, at der anseges om tilladelse til laneoptagelsen, s&
den endelige godkendelse heraf kan fremleegges pr. mail, sa snart det endelige forslag er

godkendt pa afdelingsmede.

Organisationsbestyrelsen principgodkendte, at der kan sages om optagelse af lin til gennemforelse
af individuel modernisering af kokkener i afdeling Sortemosen.
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13.

14.

Sager til orientering

Sortemosen — Opretning af klimaskarm og renovering af badevarelser — status

Pa organisationsbestyrelsesmeadet den 18. maj 2011 blev der givet en status om den foresta-
ende gkonomiske behandling i Landsbyggefonden med henblik pa udarbejdelse af en skitse
til 1/5-dels lgsning til nedszettelse af huslejestigningen, i forbindelse med genopretningen.

Administrationen har rykket den pageeldende sagsbehandler i Landsbyggefonden for et
tidsmaessigt sken for dette arbejde bade for og efter sommerferieperioden, men det har ikke
kunnet opnas pa grund af generelt arbejdspres.

Sagen er derfor overgivet til en anden medarbejder i Landsbyggefonden, der efterfolgende
har pabegyndt sagsbehandlingen. Ifelge medarbejderens vurdering vil forslag til en okono-
misk skitse veere udarbejdet inden for en méaneds tid. Herefter skal andre dele af Landsbygge-

fonden vurdere forslaget, for det fremsendes til administrationen. Dette forventes at ske in-
den for 4. kvartal 2011.

Nar skitsen foreligger, vil administrationen gennemga denne med afdelingsbestyrelsen og
vurdere de forbundne krav, der stilles som betingelse for den skonomiske stotte.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sortemosen — Bolignet — status

Pa afdelingsmedet den 25. maj 2011 i Sortmosen blev det besluttet at nedlaegge det feelles an-
tenneanleeg.

Beslutningen blev truffet pa baggrund af en gennemgang af to muligheder: Nedleeggelse af
anlegget og modernisering af anleegget.

Nedlaggelse af anlaegget

Et feelles antenneanleg kan nedleegges, hvis afdelingsmedet beslutter det. Beboerne skal
varsles med 6 maneder.

Nar der ikke leengere leveres TV-signaler gennem et feellesanleeg, skal hver beboer finde indi-
viduelle losninger. Med en digital antenne kan alle uden betaling modtage DR1, DR2, DR-K,
DR-HD, DR Ramasjang, DR-update, TV2, DR’s tegnsprogskanal, folketingskanalen og det re-
gionale program.
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Hvis man gnsker betalingskanaler kan der f.eks. tegnes abonnement gennem Boxer (via digi-
tal stueantenne), TDC Home Trio (via telefonledning) eller via parabol hos enten Canal Digi-
tal eller Viasat.

Modernisering af anlaegget

Der er udarbejdet forslag til modernisering af anleegget, hvor en mindre del af kablerne, og
en stor del af den tilhgrende teknik udskiftes.

Anlaegget @ndres fra et slojfeanleeg til et stikledningsanleeg, sa der vil vaere mulighed for in-
dividuelle valg af TV-pakker og andre services.

De samlede udgifter er ansléet til 1.350 mio. kr. Udgifterne skal fordeles mellem ejere og leje-
re i Sortemosen. For ejere i Sortemosen er udgiften ca. 10.500 kr. For lejerne foreslas det at fi-
nansiere projektet med et 10-arigt realkreditlan. Det betyder, en aget huslejestigning pa cirka
120 kr. pr. maned.

Beslutning

Flere beboere havde gode erfaringer med individuelle lesninger, og der var bred enighed om,
at udgiften til modernisering var hgj.

Der er nu udsendt information/varsling til alle beboere om, at signalforsyningen opherer pr.
1. marts 2012, ligesom der er sendt opsigelse af leveringsaftalen til de to leveranderer.

Det er planlagt at udsende naermere information om mulighederne for at modtage TV-signa-
ler efter 1. marts 2012.

Telia har tilbudt, at de pr. 1. marts 2012 fjerner alt pa og ved masterne, der har med nedtag-
ning af TV-signalet at gore.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Organisationsbestyrelsen pdpegede, at
der ikke, som aftalt pd mode med Telia, var sket flytning/nedtagning af skur og anmodede i den
forbindelse administrationen om at rette henvendelse til Telia.

Hyldemosen - Installering af Genvex — status

Administrationen har udarbejdet forundersegelser omkring gkonomien, finansiering og
eventuelle besparelser af projektet med installering af Genvex i Hyldemosen.

De indledende gkonomiske beregninger med tilskud fra dispositionsfonden er gennemfart.

Beregningerne viser en lejeforhejelse pa 9,69 %, eller svarende til 606 kr. for en 89 m? bolig pr.
maned.
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Ved gennemforelse af projektet vil der kunne forventes en veesentlig forbedring af indekli-
maet og sandsynligvis en mindre besparelse pa energiforbruget.

Administrationen har skennet, at huslejekonsekvensen umiddelbart er sa hej, at man ma af-
vente afdelingsbestyrelsens stillingstagen til, hvorvidt projektet skal forsaette.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Det blev efterspurgt, om der snart af-
holdes et made om det videre forleb i byggesagen.

Hakmosen I, Hekmosen II, Sortemosen & Hyldemosen — Etablering af driftsfalleskab
mellem afdelingerne

Draftelserne af en eventuel sammenlaegning af Boligselskabet AKB, Herlev og Boligselskabet
Sortemosen blev sat i bero pa organisationsbestyrelsesmadet den 10. maj 2011. Hermed er
den tidligere beslutning om driftssammenleegning af afdelingerne Haekmosen I, Heekmosen
II, Sortemosen og Hyldemosen aktuel igen, og arbejdet med den konkrete etablering af drifts-
feellesskab er genoptaget.

Dette indebeerer, at folgende tiltag er under gennemforelse:

e Driftspersonalet skal splitanseettes (dvs. anseettes i de 2 boligselskaber). Anszttelsen
afspejler, at driftspersonalet inden for rammerne af driftsfeellesskabet arbejder pa
tveers af de involverede boligorganisationer og disses afdelinger.

e Der udarbejdes lejekontrakter for de 3 ejendomskontorer. Udgiften og lejen fordeles
mellem afdelingerne efter fordelingstal og péleegges ikke moms.

e Der skal udarbejdes en samejekontrakt for de feelles ting, der skal indga i driftssam-
arbejdet sdsom traktorer mv.

Den fysiske sammenlaegning er delvist gennemfert med ombygning af mandskabsfaciliteter i
Haekmosen 17A og ejendomskontoret, Heekmosen 2.

Ombygning af ejendomskontoret i Hyldemosen er endnu ikke udfert.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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17. Servicefradrag til lejere

Beboere i lejeboliger kan benytte sig af det sakaldte servicefradrag og fa tilskud til lenudgif-
ter. Det geelder beboere, der anvender den individuelle raderet eller istandsztter lejemalet for
egen regning. Tilskuddet er et sakaldt ligningsmaessigt fradrag, som modregnes over skatten
i arsopgerelsen. Fradraget beregnes ud fra hver person, der bor i en husstand. Hiemmeboen-
de bern over 18 ar kan ogsé opna et fradrag pa maksimalt kr. 15.000.

Servicefradraget er en konsekvens af Folketingets Bolig Job-ordning. Det er en forsegsord-
ning, der lgber fra den 1. juni 2011 til og med 31. december 2013. Tilskuddet gives kun til len-
udgifter, ikke til materialeudgifter og kun til eksisterende helarsbolig i dette tilfzelde det en-
kelte lejemal.

Jvrige betingelser for at opna fradraget er, at

e arbejdet er udfert og betalt i perioden 1. juni 2011 til og med 31. december 2013

e modtageren af fradraget er over 18 ar og har folkeregisteradresse i boligen p& det tids-
punkt, hvor ydelsen udferes

e arbejdet er udfort af en virksomhed, der er momsregistreret i Danmark - eller ved ser-
viceydelser som rengering, havearbejde m.v. af en person over 18 ar, der er skattepligtig i
Danmark

e udgiften er afholdt direkte af beboeren selv i boperioden

Udgifter, der er omfattet af ordningen
Fradraget geelder saledes folgende arbejder:

e Arbejder, der er omfattet af den individuelle raderet, hvor beboeren selv far udfert arbej-
det og selv finansierer det
o Istandseettelse for beboerens egen regning i boperioden (vedligeholdelsesordning A)

Udgifter, der IKKE er omfattet af fradraget
Felgende arbejder er derimod ikke omfattet af ordningen:

* Kollektiv raderet og ovrige forbedringsarbejder er ikke omfattet af ordningen. Det gzlder
f.eks.

- nar afdelingen optager boligforbedringslan, hvis den enkelte lejer selv beslut-
ter at opsette f.eks. nyt kakken og selv betaler for forbedringen over en husle-
jeforhgjelse

- almindelige vedligeholdelsesarbejder i boligafdelingen, hvor alle lejere far
den samme forbedring og betaler for den via en feelles huslejeforhgjelse

o Vedligeholdelsesarbejder i afdelingen er generelt ikke omfattet af ordningen, da disse
udgifter ikke er afholdt direkte af lejeren

e Udgifter, der afholdes over den indvendige vedligeholdelseskonto (vedligeholdelsesord-
ning B), er ikke omfattet, da midlerne pa kontoen ikke tilhorer lejeren
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e Istandsattelsesudgifter ved fraflytning (vedligeholdelsesordning A) er ikke omfattet, da
lejeren ikke leengere bebor lejemalet.

Lejere skal selv indberette arbejdet til skat

Den enkelte lejer skal selv indberette det udferte arbejde til skat for at opna fradraget. Lon-
udgiften af arbejdet skal indtastes pa skat.dk. Herefter overfores belobet til selvangivelsen
som et fradrag.

De oplysninger, som lejeren skal bruge til at taste ind pa skat.dk, star normalt pa den faktura,
man modtager for arbejdet. Her skal man bruge navn, adresse og CVR-nummer — eller CPR-
nummer, hvis det er en enkeltperson.

Leaes mere pa www.skat.dk
Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

BoligButikken 2010

Som medlem af BoligButikken far boligorganisationen her en status over BoligButikken's
virksomhed 2010.

KAB star sammen med seks andre boligorganisationer bag BoligButikken, der fungerer som
central opnotering for over 90.000 boliger i Kebenhavnsomradet. BoligButikken bidrager til at
hjeelpe de boligsegende pa det komplicerede boligmarked. Det sker gennem radgivning og
enkle procedurer for opnotering. BoligButikken udlejer altsé ikke boliger, men guider til op-
notering.

Den 26. maj 2011 atholdt BoligButikken generalforsamling.

12010 steg antallet af opnoteringer med 20 procent til 7.179 i forhold til 2009. Fremgangen ser
ud til at fortseette i 2011. Derimod faldt antallet af opnoterede via opnoteringsbeviset “Flyv
fra reden” til 166 efter at have ligget pa ca. 225 de foregaende ar. BoligButikken overvejer nye
tiltag i den forbindelse.

BoligButikken's bestyrelse besluttede i foraret 2010 at nedleegge BytteService pa grund af et
lavt aktivitetsniveau. I stedet henvises til BL’s Bytteservice. Den er gratis, landsdaekkende og
har langt flere bytteemner i databasen end BoligButikken's BytteService pa noget tidspunkt
har haft.
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Arsregnskabet 2010 viste et overskud pa 166.057 kr., efter at der er overfort 1,2 mio. kr. til an-
delshaverne som kompensation for merarbejde i forbindelse med fleksibel udlejning.
Overskuddet overfores til arbejdskapitalen, der herefter udger omkring 1,77 mio. kr. Andels-
kapitalen udger 1,47 mio. kr.
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

19. Eventuelt
Forslag til mededatoer i 2012:
Ordinzre afdelingsmader

SORTEMOSEN onsdag 5. september 2012, kl. 19.00
HYLDEMOSEN tirsdag 11. september 2012, kl. 19.00

Organisationsbestyrelses- og
repreesentantskabsmede onsdag 16. maj 2012, kl. 17.00
Organisationsbestyrelsesmede  onsdag 26. september 2012, kl. 17.00

Organisationsbestyrelsen tog mededatoerne til efterretning.
Peter Toft oplyste, at § 9 i vedtaegterne for Ejerforeningen Sortemosen blev 2ndret pd Ejerforenin-

gens generalforsamling. Fremover skal generalforsamling afholdes inden udgangen af september
mined — 0g ikke som tidligere inden udgangen af august mdned.
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