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Revisionsprotokollat til arsregnskaberne for 2014
1. Revision af arsregnskaberne

1.1 Arsregnskaberne
Vi har afsluttet revisionen af de af ledelsen aflagte &rsregnskaber for 2014 for boligorganisationen med
tilherende afdelinger.

1.2 Revisionens formal, omfang samt udferelse
Revisionen udferes i overensstemmelse med revisionsinstruksen for almene boligorganisationer samt

g&ldende revisionsstandarder. For neermere beskrivelse heraf henvises til afsnit 5.

1.3 Forhold af vzesentlig betydning for vurdering af rsregnskaberne

1.3.1 Vedligeholdelsesplaner

Revisionen af drsregnskaberne er udfert i overensstemmelse med revisionsinstruksen for almene bo-
ligorganisationer. I den anledning skal vi oplyse, at alle afdelinger i indeveerende &r har henlagt til
planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i overensstemmelse med den udarbejdede 16-arige
vedligeholdelsesplan. De tekniske forudsztninger har vi ikke vurderet. Vedligeholdelsesplanen er ikke

udarbejdet pr. bygning, men samlet for hver enkelt afdelings bygninger.

1.3.2 Risiko for besvigelser
Muligheden for at hindre veesentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmassigheder, beror forst og
fremmest pa, om der ved tilretteleggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en be-

tryggende intern kontrol.

Fejl i &rsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmassigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter sedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi kun efter naermere aftale med administrator
eller bestyrelsen foretage yderligere undersogelser med henblik pa at fa afkreeftet eller bekraeftet for-

modningens rigtighed. Revisionen har ikke givet anledning til sidanne undersegelser.

Vi har dreftet risikoen for besvigelser i Boligselskabet Sortemosen med administrator. Administrator
har i den forbindelse oplyst, at administrator og bestyrelsen, administrator bekendt, ikke har kendskab
til besvigelser eller igangveerende undersogelser af formodede besvigelser. Yderligere oplyser admini-
strator, at der ikke administrator bekendt er sarlig risiko for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet

som folge af regnskabsmanipulation eller misbrug af boligorganisationens aktiver.

Som led i revisionen af vanskeligt reviderbare omrader, har administrator afgivet en regnskabserklz-

ring over for os vedrerende arsregnskaberne. Administrator har blandt andet erkleret ikke at vare
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bekendt med regnskabsmassige fejl, som ikke er korrigeret senest i forbindelse med regnskabsafleg-

gelsen.

1.3.3 Konklusion pa den udferte revision
Under forudsztning af bestyrelsens godkendelse af arsregnskaberne i den foreliggende form samt
godkendelse af besvarelsen af spergeskemaet, har vi forsynet arsregnskaberne med en revisionspa-

tegning uden forbehold, men med obligatorisk supplerende oplysning om forstéelsen af revisionen.

I efterfolgende afsnit 2 har vi til bestyrelsens orientering redegjort for den udferte revision vedrerende
udvalgte regnskabsposter samt givet supplerende oplysninger og specifikationer til &rsregnskaberne

for boligorganisationen.
2. Kommentarer til arsregnskaberne

Arsregnskaberne er opstillet i overensstemmelse med de regnskabsmassige regler og regnskabsske-
maer, der gzlder for almene boligorganisationer. Til de enkelte arsregnskaber skal vi give folgende

oplysninger:

2.1 Boligorganisationens arsregnskab

Arsregnskabet for boligorganisationen udviser folgende:

kr.
Arets resultat, overskud 57.227
Aktiver 1 alt 17.693.561
Egenkapital 3.540.799

2.2 Okonomisk udvikling
Arsregnskabet udviser et overskud pa 57.227 kr. En sammenholdelse med det i &rsregnskabet anforte

budget viser, at &rets resultat i alt veesentligt kan henfores til felgende:

kr.
Merudgift, administration, netto (558)
Merindtagt, renter, netto, 60.003
Ekstraordinzr merudgift (2.218)

57.227
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kr.
Arets resultat sammensatter sig sdledes:
Ordinzr administration 28.442
Kapitalforvaltning 31.003
Ekstraordinare poster (2.218)
57.227

Egenkapitalen er oget fra 2.477.491 kr. til 3.540.799 kr., svarende til 1.063.307 kr., der kan specifice-

res séledes:

kr.
Egenkapital 01.01.2014 2.477.491
Dispositionsfonden 1.006.081
Arbejdskapital, drets overskud 57.227

3.540.799

Boligorganisationens egenkapital udger 18.834 kr. pr. lejemalsenhed, hvoraf 53 kr. er bundet.

2.3 Resultatopgerelsen
Vi har blandt andet foretaget en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenholdelse med

tidligere &r og budgetter.

Konto 501 Bestyrelsesvederlag mv.
Vi har ved stikprove kontrolleret udgiftsposten samt efterprovet, at udgiften er i overensstemmelse

med gzldende regler herfor.

Konto 502 Medeudgifter, kursusudgifter og kontingenter mv.
Vi har ved stikprever kontrolleret udgiftsposten.

Konto 512 Forretningsfarelse
Vi har stikpravevis kontrolleret, at grundbidrag er i overensstemmelse med de vedtagne satser og ind-
ghede aftaler. Det er endvidere stikprevevist kontrolleret, at de opkrazvede tillegsydelser er i overens-

stemmelse med de tilvalgte ydelser i boligorganisationen og afdelingerne.

Konto 532 Renteudgifter
Regnskabsposten er specificeret i drsregnskabet, jf. note 8, hvortil vi henviser. Afdelingernes indlan til
boligorganisationen er i indevrende regnskabsperiode forrentet med den af boligorganisationen fak-

tisk opndede rente.
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Konto 601.1 Administrationsbidrag, egne afdelinger i drift

Indtagten omfatter de administrationsbidrag, der er modtaget fra afdelingerne, og som i afdelingernes
arsregnskab er udgiftsfort pa primert konto 112: Administrationsbidrag til boligorganisationen. Vi har
stikprovevist kontrolleret, at grundbidrag er i overensstemmelse med de vedtagne satser og indgdede
aftaler. Det er endvidere stikprovevist kontrolleret, at de opkreevede tilleegsydelser er i overensstem-
melse med de tilvalgte ydelser i afdelingere. Vi har endvidere kontrolleret, at administrationsgrund-

bidrag er korrekt opfort i afdelingernes arsregnskaber.

Konto 603 Renteindtzegter

Regnskabsposten er specificeret, jf. drsregnskabets note 8, hvortil vi henviser. Af noten fremgar, at det
indteegtsforte beleb vedrerer renter mv. angdende bankindestende samt urealiserede kursgevinster. Vi
har kontrolleret, at belgbet er i overensstemmelse med bankens samt investeringsforeningens registre-

ringer.

2.4 Balancen

Konto 731 Veerdipapirer

Konto 732 Bankbeholdning

Vi har kontrolleret afstemningen af indregnede beholdninger med bankens og investeringsforeningens

registreringer.

Konto 803 Dispositionsfond

Dispositionsfonden er ikke tilskrevet renter i 2014, idet den lovpékrevede rente, en forrentning pé
diskontoen minus 2%-point, for 2014 er mindre end 0%. Den disponible likvide del af dispositions-
fonden andrager pr. lejemalsenhed 15.296 kr. Vi har paset, at dispositionsfondens forrentning samt
foretagne henleggelser er i overensstemmelse med driftsbekendtgerelsen for almene boligorganisatio-
ner. Vi har endvidere péset, at arets henleggelse til dispositionsfonden er i overensstemmelse med de i

afdelingerne udgiftsforte bidrag.

Konto 821 Afdelinger i drift
Gelden til afdelingerne, der vedrorer boligorganisationens lobende mellemregning med disse, er spe-
cificeret, jf. arsregnskabets note 16. Vi har kontrolleret, at mellemvarenderne er i overensstemmelse

med afdelingernes arsregnskaber.
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2.5 Boligafdelingernes arsregnskaber

Arsregnskaberne for afdelingerne udviser folgende:

Arets

Henlzeg- leje- Arlig

Henlag- gelser regu- leje
Arets Resultat- gelser pr. m? lering pr. m?

resultat dispo- 31.12.2014  31.12.2014 pr.m>  31.12.2014

Afdeling kr. nering kr. kr. kr. kr.
Afdeling 2201 - Sortemosen  (891.597) b 9.948.968 1.058.,40 16,91 989,60
Afdeling 2202 - Hyldemosen 28.055 b 3.641.850 481,61 3,84 900,60

Forklaring til resultatdisponering:
a) Afskrivning af forbedringsarbejder, der er finansieret ved egne midler, konto 303
b) Arets overskud overfort til konto 407

Henlzggelse til tab ved fraflytning

Jf. bestemmelserne i driftsbekendtgerelsen for almene boliger gelder som overordnet princip, at den
opkrevede leje fastlegges sdledes, at der er balance mellem samtlige udgifter og indtegter i afdelin-
gen. Forholdet indeberer, at driftsoverskud/-underskud indregnes i fastleeggelsen af det forst kom-

mende ars leje efter, at over-/underskuddet er konstateret.

Samme balanceprincip treeder i kraft i lyset af de &ndrede regler for deekning af tab pa fraflyttede leje-
re mv. jf. bekendtgerelse om @ndring af bekendtgerelse om drift af almene boliger af 25. marts 2013.
Regelendringen medforer, at afdelingerne under konto 405: Henlaggelser til tab ved fraflytninger mv.
har indregnet henleggelser, som i vaesentlig grad overstiger det aktuelle &rlige maksimale tab, som kan
paferes afdelingerne. Afdelingernes henlaeggelser pr. udgangen af regnskabséaret er i al vesentligt rea-
liseret inden regelendringen er tradt i kraft. Forholdet medforer, at afdelingerne som folge heraf, har

henleggelser, der reekker indtil flere &r ud i fremtiden.

Med baggrund i foranstdende anbefales, at behovet for henlazggelser til tab ved fraflytninger mv. re-

vurderes i forbindelse forst kommende budgetleegning.

Afdeling Sortemosen

Administrator oplyser, at afdelingen pd et beboermede den 25. april 2012 har besluttet, at afdelingens
bygninger skal renoveres for i alt cirka 50,7 mio.kr. Renoveringen omfatter blandt andet facader, alta-
ner og udearealer. I forbindelse med projekteringen er der blandt andet konstateret PCB og asbest,
hvilket har forhajet den forventede anskaffelsessum. Skema B er godkendt pd kommunalbestyrelses-

made den 12. marts 2014 med en skema B-anskaffelsessum pd 63,4 mio.kr.
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Finansiering af renoveringsudgifterne forventes at ske med stettede samt ustottede ldn, tilskud fra

Landsbyggefonden samt egen treekningsret. Vi ikke har yderligere revisionsmassige bemarkninger.

Afdeling Hyldemosen

Vores gennemgang af afdelingsregnskabet gav ilkcke anledning til bemaerkninger.
3. Forretningsgange og interne kontroller

Vi baserer bl.a. vores revision pa en vurdering af de forretningsgange og interne kontroller, som for-
retningsforerselskabet har etableret og anvender i sin administration af boligorganisationerne. Til brug
herfor indhenter vi udtalelse herom fra forretningsfererselskabets eksterne revisor, Ernst & Young,

statsautoriserede revisorer.

I modsaztning til sidste ar har det i ar veeret muligt for forretningsforerselskabets revisor at afgive en
skriftlig udtalelse over for os om, at kontrollerede forretningsgange efter revisors opfattelse i alt vae-
sentligt har fungeret tilfredsstillende i hele regnskabsaret, men at nogle af de af KAB udferte kontrol-
arbejder, der udferes som led i den almindelige forretningsgang, efter revisors vurdering, ikke forelig-
ger dokumenteret i tilstreekkeligt omfang. Vi har som folge heraf udfert supplerende revisions-

handlinger, hvilket ikke har givet anledning til vasentlige bemarkninger.

KAB’s afstemningsarbejde vedrerende nuboende lejere angéende indskud og regulering af oprindeligt
indskud er nu afsluttet. KAB oplyser, at resultatet af afstemningsarbejdet viser, at differencer blandt
andet skyldes utilsigtet bogfaering i finansbogferingen i forbindelse med konverteringen til Kabas samt
at afklaringen af differencer i forbindelse med korrektionen af finansbogferingen ikke haft driftsmas-
sige effekt.

3.1 Forvaltningsrevision
Boligorganisationen er omfattet af regelsattet om forvaltningsrevision. Forvaltningsrevision er et le-
delsesvaerktej, der har sit udgangspunkt i ledelsesfastsatte mélsatninger og interne styrings- og kon-

trolforanstaltninger.

De generelle principper i forvaltningsrevision omfatter folgende aspekter:

o Maélsatninger
° Forretningsgangsbeskrivelser
o Sparsommelighed

e Produktivitet
o Effektivitet
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Det er ledelsen, der har ansvaret for forvaltningen og regnskabsafleggelsen mv. Revisors rolle er at
foretage en vurdering heraf, hvilket betyder en udvidelse af den lovpligtige finansielle revision (revisi-
onen af drsregnskab) til ogsa at omfatte en vurdering af, om boligorganisation tager “skyldige skono-

miske hensyn” ved forvaltningen af selskabets midler og drift.

Vi har fet oplyst af administrator, at forvaltningsrevisionen omfatter forvaltningsomrader, der udfores

af KAB som administrator samt det administrative arbejde udfert pa ejendomskontorerne.

KAB har udarbejdet "Forvaltningsrevisionsrapport for 2014” i forretningsforerselskabet KAB. KAB’s

revisor har gennemgéet rapporten, hvilket ikke har givet revisor anledning til bemarkninger.
4. Ovrige forhold

4.1 Bogfering og opbevaring af regnskabsmateriale

Det er vores opfattelse, at boligorganisationen pa alle vaesentlige omréder overholder bogfaringsloven.

4.2 Tilsynsmyndighedens gennemgang af tidligere ars regnskaber
Tilsynsmyndigheden har meddelt, at denne den 8. oktober 2014 har gennemgaet arsregnskabet for
boligorganisationen for 2013, uden at dette gav anledning til bemarkninger.

4.3 Forsikringsforhold

Vi har péset, at boligorganisationen har tegnet de forsikringer, der efter vores opfattelse ma anses for
seedvanlige. Vi er ikke i stand til at udtale os om, hvorvidt forsikringsdekningen pa de tegnede forsik-
ringer er tilstrekkelige, eller om boligorganisationen eventuelt mangler at tegne forsikringer pa sarli-

ge omréder.

4.4 Andre arbejder

Vi har ikke siden vores revisionsprotokollat til sidste ars arsregnskab udfert andre arbejder end revisi-
on for boligorganisationen. Arbejderne har omfattet revision af boligorganisationens elektroniske ind-
beretning til Landsbyggefonden af henholdsvis sidste 4rs &rsregnskab samt prioritetsldn mv. Vores

revision gav ikke anledning til kritiske bemarkninger.

5. Revisionens formil, omfang og udfersel samt rapportering og an-
svarsfordeling

Til bestyrelsens orientering skal vi redegere for revisionens formal og udferelse, vores rapportering i
drets lob og i forbindelse med arsregnskabet samt ansvarsfordelingen mellem boligorganisationens

ledelse (administrator og bestyrelse) og revisor.
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5.1 Revisionens formél og omfang
Det er revisionens formél at styrke arsregnskabets trovaerdighed. Vi vil undersoge, om érsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med de regnskabsmassige regler, der gelder for almene boligorga-

nisationer, bogferingsloven samt efter almindeligt anerkendt regnskabspraksis.

Revisionen vil i overensstemmelse med galdende revisionsstandarder og revisionsinstruks for almene
boligorganisationer blive planlagt og udfert pa grundlag af en systematisk risikovurdering, sdledes at
hovedvagten laeegges pi de poster i arsregnskabet, de dele af boligorganisationens regnskabs- og rap-
porteringssystemer samt evrige forretningsgange, hvor risikoen for vasentlige fejl er storst. Revisio-
nen sigter saledes ikke mod at opdage eller rette uvasentlige fejl, som ikke medferer en @ndret hel-

hedsvurdering af &rsregnskabet.

Som grundlag for vores risikovurdering vil vi indhente informationer om blandt andet felgende for-

hold vedrerende boligorganisationen:

. Branche, relevant lovgivning og andre eksterne forhold
o Aktiviteter og anvendt regnskabspraksis
. Mal og strategier

° Forretningsgange og boligorganisationens interne kontrolsystem.

Som led i vores revisionsplanlegning skal vi gennemga boligorganisationens overordnede interne
kontrolsystem og specifikke kontroller, herunder kontroller i regnskabsprocessen, for at kunne foreta-

ge en malrettet risikovurdering.

Hvis vi ved vores risikovurdering nar frem til, at eventuelle mangler eller svagheder i de generelle it-
kontroller vil kunne medfere vaesentlige fejl eller mangler i drsregnskabet, vil vi tillige gennemgé de af

boligorganisationens generelle it-kontroller, der har betydning for regnskabsafleggelsen.

Revisionen omfatter ikke en gennemgang af samtlige bilag og transaktioner, men udfoeres ved, at vi
ved stikprever indhenter dokumentation for eller pd anden made fir bekraftet bogferingens og ars-
regnskabets rigtighed. I forbindelse hermed vil vi teste de interne kontroller, i det omfang vi finder det

nedvendigt for revisionen af arsregnskabet.

Revisionen omfatter ogsa en vurdering af den anvendte regnskabspraksis og de af ledelsen udevede

regnskabsmassige sken.

Vasentlige fejl i arsregnskabet kan skyldes bade utilsigtede og tilsigtede handlinger eller undladelser.

Muligheden for at hindre vasentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmassigheder, beror forst og
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fremmest pd, om der ved tilrettelzggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en be-

tryggende intern kontrol.

Under revisionen vil vi med den fornedne professionelle skepsis have opmarksomheden henledt pa
forhold, der kan tyde pa besvigelser og andre uregelmassigheder. Vi vil i forbindelse med planlag-

ningen af revisionen indhente

o administrators vurdering af risikoen for, at drsregnskabet kan indeholde veasentlige fejl som
folge af besvigelser

o administrators vurdering af de regnskabs- og kontrolsystemer, den har indfert for at imedega
sédanne risici

° administrators kendskab til eventuelle konstaterede eller igangverende undersogelser om besvi-

gelser.

Vi skal herudover have indsigt i, hvordan bestyrelse udever tilsyn med de aktiviteter og procedurer,
administrator har iveerksat for at identificere og reagere p4 risikoen for besvigelser i boligorganisatio-

nen, og de interne kontroller, administrator har implementeret for at forebygge disse risici.

Vi skal derudover indhente oplysninger om, hvorvidt bestyrelsen har kendskab til konstaterede, for-

modede eller pastiede besvigelser, der pavirker boligorganisationen.

Under udferelsen af revisionen skal vi foretage specifikke revisionshandlinger, der er rettet imod for-

retningsfererselskabets ledelses mulighed for at tilsidesatte etablerede interne kontroller.

Herudover skal vi kontrollere, at arsregnskabet er afstemt til den underliggende bogforing, ligesom vi
skal gennemgé veesentlige posteringer og reguleringer, der er foretaget som led i udarbejdelsen af &rs-

regnskabet.

Fejl i drsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmassigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter seedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi efter nzermere aftale med boligorganisationens

ledelse foretage yderligere undersagelser for at fa af- eller bekraftet formodningens rigtighed.

Vi har ifelge lovgivningen pligt til at underrette hvert medlem af ledelsen (boligorganisationsbestyrel-
sen og direktionen for forretningsforerselskabet), hvis vi under revisionen bliver bekendt med, at et
eller flere medlemmer af ledelsen begar eller har beget okonomiske forbrydelser, herunder hvidvask-
ning af penge i tilknytning til udferelsen af deres hverv for boligorganisationen. Denne underretning
skal ske, hvis vi har en begrundet formodning om, at forbrydelsen vedrorer betydelige belab eller i
ovrigt er af grov karakter, ligesom underretningen indferes i revisionsprotokollatet. Har ledelsen ikke
senest 14 dage herefter dokumenteret, at der er taget de fornedne skridt til at standse forbrydelsen, er

det vores pligt straks at underrette Statsadvokaten for Serlig @konomisk og International Kriminalitet.
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5.2 Revisionens udferelse
Vi vil udfore revisionen i arets leb og i forbindelse med arsafslutningen. Revisionen er ikke afsluttet,

for ledelsen har taget endelig stilling til arsregnskabet, og vi har forsynet &rsregnskabet med revisions-

pategning.

Omfanget af vores arbejde fastlaegges ud fra vores samlede vurdering af veesentlighed og risiko for

veesentlig fejlinformation i arsregnskabet.

Ved revisionen af arsregnskabet vil vi overbevise os om, at aktiverne er til stede, at de tilherer bolig-
organisationen, og at de er indregnet og malt forsvarligt. Vi vil endvidere overbevise os om, at de
galdsforpligtelser og evrige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser mv., der pahviler boligorga-
nisationen, er indregnet og malt forsvarligt. Desuden vil vi pase, at regnskabsposterne er periodiseret

og korrekt praesenteret i drsregnskabet.

Vi vil undersgge, om alle vaesentlige begivenheder indtil datoen for revisionspategningen er korrekt

medtaget i drsregnskabet.

Med baggrund i ledelsens vurdering aflegges arsregnskabet sedvanligvis med fortsat drift for gje.
Ledelsens vurdering kraever stillingtagen til alle tilgeengelige oplysninger om boligorganisationens
udvikling, herunder iser forventet likviditetsudvikling. Vi tager som led i revisionen stilling til ledel-

sens vurdering,.

I forbindelse med revisionen af arsregnskabet vil vi i overensstemmelse med god revisionsskik anmo-
de boligorganisationens daglige ledelse (administrator) om at bekrafte en reekke oplysninger inden for
serligt vanskeligt reviderbare omrader. Dette kan omfatte oplysninger om eventualforpligtelser i form
af pantseetninger, garantistillelser, retssager og besvigelser, transaktioner med nartstdende parter, be-
givenheder efter balancedagen samt regnskabsposter, hvortil der knytter sig s®rlig risiko eller usikker-
hed.

Nar vi som led i vores revision baserer denne pa information udarbejdet af boligorganisationen, skal vi

udfere revisionshandlinger for at fastsla, om den modtagne information er nejagtig og fuldstendig,

Hvis vi under vores revision konstaterer fejl i arsregnskabet, skal vi meddele boligorganisationens
daglige ledelse disse, ligesom vi skal bede denne om at korrigere de fundne fejl. Boligorganisationens
daglige ledelse skal udtale sig om, hvorvidt eventuelle ikke-korrigerede fejl i arsregnskabet, som er
konstateret under revisionen, enkeltvis og sammenlagt vurderes at vare uvasentlige for arsregnskabet
som helhed.
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Vi vil herudover foretage en helhedsvurdering af drsregnskabet, herunder om oplysningerne i noter
giver tilstreekkelig supplerende information til, at boligorganisationens ekonomiske udvikling kan

bedemmes pa grundlag af arsregnskabet.

Som foreskrevet i lovgivningen vil vi undersege, om lovgivningen om bogfering og opbevaring af
regnskabsmateriale er overholdt. Vi vil derudover kontrollere overholdelsen af de pligter, som er pa-

lagt bestyrelsen med hensyn til at oprette og fore bager, fortegnelser, protokoller mv.

[ henhold til lovgivningen skal vi endvidere udeve forvaltningsrevision. Forvaltningsrevision er et
ledelsesveerkte], der har sit udgangspunkt i ledelsesfastsatte malsatninger og interne styrings- og kon-
trolforanstaltninger. De generelle principper i forvaltningsrevision omfatter aspekterne: Malsetninger,

forretningsgangsbeskrivelser, sparsommelighed, produktivitet samt effektivitet.

Revisors rolle er at foretage en vurdering af, om boligorganisationen tager “skyldige ekonomiske hen-

syn” ved forvaltningen af boligorganisationens og afdelingernes midler og drift.

5.3 Revisors rapportering
Som afslutning pa revisionen vil vi forsyne drsregnskabet og tilherende spergeskema med en revisi-
onspategning. Nér der er tale om en revisionspdtegning uden forbehold og supplerende oplysninger, er

denne udtryk for,

o at &rsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes krav til regn-
skabsaflzggelsen, samt efter almindeligt anerkendt regnskabspraksis,

o at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med de foreskrevne regler og regnskabsskemaer
jevnfer driftsbekendtgarelsen for almene boliger,

° at &rsregnskabet giver et efter disse regler retvisende billede af boligorganisationens aktiver og
passiver, ekonomiske stilling samt resultatet af boligorganisationens aktiviteter,

° at sporgeskemaet er besvaret i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendt-
gorelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse,

° at revisionsinstruksen ikke giver anledning til vasentlige bemarkninger, og

o at revisionen ikke har givet anledning til supplerende oplysninger eller forbehold.

Da érsregnskabet aflaegges i henhold til reglerne i driftsbekendtgerelsen for almene boliger, skal revi-
sor i overensstemmelse med god revisorskik, i revisionspategningen under supplerende oplysninger

vedrarende forstdelsen af revisionen omtale, at budgetter ikke er underlagt revision.

[ tilslutning til revisionens afslutning vil vi afgive et revisionsprotokollat til arsregnskabet, hvori vi i
hovedtrzk vil redegere for vaesentlige regnskabs- og revisionsmassige forhold samt udforte revisions-
arbejder og konklusionerne herpd. Vi vil i dette revisionsprotokollat ogsé informere bestyrelsen om

eventuelle ikke-korrigerede fejl i drsregnskabet, som direktionen har vurderet som uvasentlige for
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arsregnskabet som helhed. Hvis vi i forbindelse med revisionen af arsregnskabet har faet forelagt in-
terne specifikationer, rapporter eller lignende, som efter vores opfattelse er nedvendige for ledelsens

stillingtagen til arsregnskabet, vil vi gere opmerksom herpé i protokollatet.

I revisionsprotokollen indferes beretning om forvaltningsrevisionens udferelse og resultat, ligesom vi
vil omtale eventuelle avrige vasentlige forhold, der har givet anledning til bemarkninger, samt vurde-

re, om der er uomtvistelig god sikkerhed for boligorganisationens midler.

Herudover vil vi i rets lob afgive revisionsprotokollater, ndr vi har udfert revisionsarbejder, der kan

danne grundlag for selvstendige konklusioner, eller nr vi i evrigt anser det for pakraevet.

Hvis vi i forbindelse med revisionen konstaterer svagheder, mangler eller uhensigtsmassigheder i
boligorganisationens regnskabs- og registreringssystemer, boligorganisationens interne kontroller eller
i evrige forretningsgange mv., vil dette blive meddelt boligorganisationens daglige ledelse med vores
forslag til afhjelpning heraf. Er der tale om veesentlige mangler, eller finder vi det i evrigt pakraevet,
vil forholdet ogsé blive indfort i revisionsprotokollatet. Vi skal for en ordens skyld bemearke, at revisi-
onen af arsregnskabet ikke er tilrettelagt med henblik pé at afdekke samtlige svagheder, mangler eller
uhensigtsmassigheder, der matte forekomme i boligorganisationens regnskabs- og registreringssyste-

mer mv.
Bliver vi under revisionen bekendt med forhold, der giver begrundet formodning om, at medlemmer af
ledelsen kan ifalde erstatnings- eller strafansvar, skal vi ifelge lovgivningen give supplerende oplys-

ninger herom i revisionspategningen. Der skal altid gives oplysninger om overtredelse af

) straffelovens kapitel 28 og 29 (mandatsvig) samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen,

. den for almene boligorganisationer fastsatte sarlige lovgivning,
° lovgivningen om regnskabsaflasggelse, herunder om bogfering og opbevaring af regnskabsma-
teriale.

Hvis vi under revisionen konstaterer, at bestyrelsen ikke overholder sin forpligtelse til at oprette og
fore beger, fortegnelser, protokoller mv., er vi pilagt at udferdige en sarskilt erklaering, der vedleg-

ges Arsregnskabet til fremlaggelse pa det ordinzre reprasentantskabsmede.

Vi er som revisorer underlagt tavshedspligt, og dette indebeerer, at vi ikke ma videregive fortrolige
oplysninger, som vi far kendskab til i forbindelse med revisionen. Denne tavshedspligt omfatter dog
ikke oplysninger, som kreves efter geldende lov, domstols- eller voldgiftsafgerelse eller af tilsyns-
myndigheder, eller hvor det med rette anses for nedvendigt for at kunne beskytte egne lovlige interes-

SEr.
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Medmindre anden aftale foreligger, kommunikerer vi elektronisk med boligorganisationen, nér dette
er hensigtsmassigt. Kommunikation via internettet indeberer risiko for, at fortrolig information leses
af andre end dem, informationen er tiltzenkt. Vi patager os derfor intet ansvar for skader, der matte
opsta som felge af anvendelsen af kommunikation via internettet, ligesom vi ikke vil gore tilsvarende

ansvar geldende over for boligorganisationen.

5.4 Ansvarsfordeling
Revisionen bygger ifelge lovgivningen pa folgende fordeling af ansvar for &rsregnskabet mellem bo-

ligorganisationens ledelse (administrator og bestyrelse) og revisor:

Ledelsens ansvar

Det er administrators ansvar, at boligorganisationens bogfering sker under iagttagelse af lovgivningens
regler herom, og at formueforvaltningen foregar p4 betryggende méde blandt andet ved at etablere et
pélideligt internt kontrolsystem.

Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationens bogforing og formueforvaltning kontrolleres pa en

tilfredsstillende made, og at det nedvendige grundlag for revision er til stede.

Det er bestyrelsens og administrators ansvar, at det gennem hensigtsmassige forretningsgange samt
registrerings- og kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl s& vidt muligt forebygges samt
opdages og korrigeres. Administrator skal ifelge bogforingsloven udarbejde en efter boligorganisatio-

nens art og sterrelse afpasset beskrivelse af disse forretningsgange og registreringssystemer.

Bestyrelse og administrator har endvidere ansvar for, at der hvert ar udarbejdes et arsregnskab, der
opfylder lovgivningens regnskabsbestemmelser samt almindelig god regnskabsskik. Det er ledelsens
ansvar, at revisor har adgang til samtlige de oplysninger, som revisor anser for nedvendige til losning

af revisionsopgaven.

Bestyrelsen skal underskrive fremlagte revisionsprotokollater som bekreftelse pa, at hvert bestyrel-

sesmedlem har gennemlast protokollatet og er bekendt med indholdet.

Revisors ansvar

Det er revisors ansvar at kontrollere, at det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivningens og ved-
teegternes regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder, og herunder at vurdere den an-
vendte regnskabspraksis og de af ledelsen afgivne oplysninger og udevede regnskabsmassige sken.

Det er ogsa vores ansvar at kontrollere, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlige fejl.

Ifelge revisorloven er revisor offentlighedens tillidsrepreesentant i forbindelse med afgivelse af erkla-

ringer, der kreeves ifolge lovgivningen eller ikke udelukkende er bestemt til hvervgivers eget brug.
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Dette indebarer, at vi i forbindelse med erkleringsafgivelsen ogsa skal varetage hensynet til andre

regnskabsbrugere end boligorganisationens beboere.

Under hensyntagen til reglerne om forvaltningsrevision er det ikke vores opgave at udfore revision for

at udeve kritik af boligorganisationens forretningsmassige dispositioner.

Yder vi efter aftale med boligorganisationens ledelse radgivning og assistance har vi som radgivere et

selvsteendigt ansvar herfor.

5.5 Grundlag for revisionen
Som grundlag for revisionen foretager administrator den nedvendige gennemgang af samtlige drifts-
og balancekonti for korrekt kontering og periodisering samt udarbejder de nedvendige afstemninger,

specifikationer, opgerelser og analyser mv.

Administrator udarbejder derudover &rsregnskabet i overensstemmelse med den gazldende lovgivning.

I tilknytning hertil udarbejder administrator en dokumentationsmappe for arsafslutningen, der inde-
holder rabalance med efterposteringer og afstemninger mv. Disse skal vaere gennemgaet og godkendt
af den ansvarlige for regnskabsafslutningen, fer materialet stilles til Deloittes disposition. Vi vil forud
for &rsafslutningen sende en szrskilt arbejdsplan med en oversigt over de afstemninger og analyser

mv., som vi har brug for i forbindelse med revisionen.

Far vi ved planl@gningen eller gennemferelsen af revisionen behov for yderligere analyser eller af-
stemninger, vil vi ogs& anmode administrators medarbejdere om at vare behjelpelig med at udarbejde

dette dokumentationsmateriale.

Vi vil i forbindelse med drsafslutningen i samrédd med administrator aftale den tidsmassige placering

af vores revision.

5.6 Ovrige revisionsopgaver

Ud over revision af boligorganisationens arsregnskab kan der opsta behov for udferelse af gvrige revi-
sionsopgaver, eksempelvis revision af diverse udgiftsopgerelser, herunder revision af byggeregnska-
ber omfattende nybyggeri, renoverings- og forbedringsarbejder samt finansieringsstottede helhedspla-
ner. Endvidere kan boligorganisationen omfattes af diverse offentligregulerede projekter, hvor krav
om revideret projektregnskab indgar som led i tilsagnsbetingelserne. Endelig skal boligorganisationen
arligt elektronisk indberette boligorganisationens arsregnskaber og lan til Landsbyggefonden. De elek-
troniske indberetninger skal revideres i henhold til Landsbyggefondens revisionsinstruks. Vedrerende
sadanne ovrige revisionsopgaver henvises til foranstaende afsnit 5.1 - 5.5, idet indholdet af disse afsnit
ogsd galder evrige revisionsopgaver under hensyntagen til det konkrete erkleringsobjekt (udgiftsop-

gorelse/projekiregnskab/indberetning).
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5.7 Revisors dokumentationsmateriale

Arbejdspapirer og anden dokumentation, herunder bade elektroniske og fysiske arbejdspapirer, der
tilvejebringes som led i revisionen, tilherer alene Deloitte. Efter geldende praksis kan sidan doku-
mentation makuleres eller slettes efter 5 &r, medmindre vi anser dokumentationen for fortsat at vaere af

betydning for revisionen.

Findes det hensigtsmassigt at udlevere materiale eller filer til boligorganisationen, sker dette under
forudsztning af, at boligorganisationen alene anvender materialet til eget brug og ikke videregiver

dette til tredjemand.

Vi patager os intet ansvar for boligorganisationens eventuelle egen anvendelse af det udleverede mate-
riale, medmindre der indgds serskilt skriftlig aftale om vores assistance med bearbejdning af materia-

let og vores ansvar i forbindelse hermed.

5.8 Kvalitetssikring af den udferte revision
Ifelge revisorloven er vi underlagt regler om kvalitetskontrol, der udferes af et Revisortilsyn, som er

nedsat af Erhvervsstyrelsen. Revisortilsynet udpeger de personer, der forestar kvalitetskontrollen.

Dette medforer, at vores arbejdsdokumentation, herunder ogsd for revisionen af boligorganisationen,

stikpravevis kan blive udvalgt til kvalitetskontrol.

Medlemmer af Revisortilsynet og de personer, der forestar kvalitetskontrollen, er underlagt tavsheds-

pligt.

5.9 Boligorganisationens offentliggerelse af arsregnskab mv.

Hvis boligorganisationens érsregnskab mv. enskes offentliggjort i uddrag eller i en form, som afviger
fra den, som vi har forsynet med revisionspategning, skal vi anbefale, at dette droftes med os, idet
arsregnskabsloven indeholder serlige regler herom, som boligorganisationen skal vare opmarksom
pa. Dette skal dog altid ske ved offentliggerelse af arsregnskabet pa boligorganisationens hjemmeside

i en form, der er anderledes end det dokument, som vi har forsynet med revisionspategning.

Boligorganisationen er ogsé forpligtet til at indhente vores forhdndsgodkendelse, for andre dokumen-

ter, hvori vores firmanavn er indeholdt, offentliggeres eller udleveres til tredjemand.

5.10 Moms

Revisionen er ikke serskilt tilrettelagt med henblik p4 at sikre en korrekt opgerelse af boligorganisati-
onens eventuelle forpligtelse vedrerende moms. Safremt vi under vores revision bliver opmarksomme
pa forhold, der viser, at den eventuelle forpligtelse ikke i al vaesentligt er opgjort i overensstemmelse

med geldende regler vil forholdet blive omtalt i revisionsprotokollen.
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5.11 Radgivnings- og assistanceopgaver
Ud over basisrevisionen kan der opstd behov for assistance ved losning af s@rlige problemstillinger og
opgaver. Hvis der treeffes serlige aftaler om udforelse af detaljeret kontrol, afgivelse af serlige erkle-

ringer eller lignende, vil dette blive omtalt i revisionsprotokollen.

Néar vi udferer radgivnings- og assistanceopgaver, vil vi overveje uafhaengighedsbestemmelserne i

revisorloven.
6. Erkleering

Med henvisning til revisorlovgivningen og revisionsinstruksen for almene boligorganisationer skal vi

erkleere:

° at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte habilitetsbetingelser,

o at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om, og

° at statslige og kommunale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar
og regler.

Kebenhavn, den 11. maj 2015

Deloitte
Statsa

A

René Hattens
statsautoriseret revisor

Revisionspartnerselskab
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7. Bestyrelsens underskrifter

| overensstemmelse med bekendtgerelse om drift af almene boliger skal undertegnede bestyrelsesmed-
lemmer hermed bekrafte med vores underskrift, at vi er bekendt med foranstdende protokollats ind-

hold samt efter bedste overbevisning bekraefte, at

° vi er bekendt med ledelsens ansvar for udformning og implementering af interne kontroller til at
forebygge og opdage besvigelser,

o der efter vores vurdering ikke er serlig risiko for besvigelser, og at boligorganisationen har et
effektivt kontrolmilje, der afdekker risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, her-
under fejl i arsregnskabet som folge af regnskabsmanipulation eller misbrug af boligorganisati-

onens aktiver,

o vi ikke har kendskab til oplysninger om besvigelser, pastéede besvigelser eller formodninger om
besvigelser, der kan have involveret ledelsen eller medarbejdere, og som kan have en vasentlig
betydning for arsregnskabet.

Herlev, den 20. maj 2015

I bestyrelsen

Hans Henrik Knudsen Astrid Tind Kim Kristensen
formand nastformand
Jan Michaels Jens Sjegreen
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