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Selskabet

1. Referat
Referatet fra organisationsbestyrelsens sidste mede den 15. maj 2013 er fremsendt til organi-
sationsbestyrelsen. Der er ikke i den forlebne periode fremkommet bemzrkninger til refera-
tet, hvorfor dette fremlaegges til organisationsbestyrelsens godkendelse, hvorefter det med
formandens underskrift vil blive indsat i protokollen.
Det indstilles,

-  at organisationsbestyrelsen godkender referatet.

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet, der efterfolgende blev underskrevet af formanden.

2. Revisionsprotokol

I henhold til vedtaegterne fremlaegges selskabets revisionsprotokol, idet det bemaerkes, at der
ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmode er foretaget indferelse i protokollen.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sager til beslutning

3. Afdelingernes budgetter 2014

Sortemosen
Driftsbudgettet balancerer med 9.793.000 kr. og slutter med en nedvendig merindteegt pa
159.000 kr. svarende til en lejeforhojelse med 1,74 % af den nuveerende leje.

Hyldemosen

Driftsbudgettet balancerer med 7.087.000 kr. og slutter med en nedvendig merindteegt pa
29.000 kr. svarende til en lejeforhojelse med 0,43 % af den nuvaerende leje.
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Alle afdelingernes budgetter, bilag 3, er fremlagt pa afdelingernes budgetmeoder i september
2013.

Bilag 3: Afdelingernes budgetter 2014
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter.

Organisationsbestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter for 2014.

4. Bestyrelseshonorar 2013
Bestyrelsesvederlaget for 2013 er budgetlagt med 11.318,72 kr.
Det samlede vederlag for regnskabsperioden 1. januar 2013 - 31. december 2013 kan maximalt
udgere 11.318,72 kr., idet satsen efter de geeldende regler i By- og Boligministeriets bekendt-

gorelse om drift af almene boliger, § 13, stk. 1, er fastsat til:

74,08 kr. pr. lejemalsenhed for de forste 100 lejemalsenheder.
44,44 kr. pr. lejemalsenhed for de resterende lejemélsenheder.

Lejemalsenheder (forvaltningsenheder) opgeres i forhold til boligorganisationens samlede
antal enheder ved regnskabsarets begyndelse.

For nybyggeri og moderniseringsarbejder, der medferer en skemabehandling, er der ogsa
mulighed for at indregne et bestyrelsesvederlag.

Organisationsbestyrelsen har tidligere truffet beslutning om, at den nuvaerende ordning er
saledes:

Vederlaget fordeles ligeligt mellem bestyrelsesmedlemmerne i forhold til deres funktions-
periode i regnskabsaret.

Tabt arbejdsfortjeneste vil blive modregnet hos det respektive medlem.

Der udbetales ikke bestyrelsesvederlag i forbindelse med skemasager.
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Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen drofter, om den nuvaerende ordning for udbetaling af
bestyrelsesvederlag fortsat skal vaere gaeldende og samtidig det samlede vederlags
storrelse.

Det indstilles endvidere,

- at organisationsbestyrelsen drofter om skemasager skal medfere udbetaling af
bestyrelsesvederlag, eller om spergsmalet skal afklares for hver enkelt sag.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at den nuvarende ordning for udbetaling af bestyrelsesve-
derlag fortsaetter og det samlede vederlags storrelse. Spargsmdlet om skemasager afklares fra sag til

sag.

5. Hyldemosen — Energirenovering - Lineoptagelse

Pa afdelingsmedet den 28. maj 2013 blev forslag om energirenovering fremlagt. Forslaget in-
debar udskiftning af gasfyr samt etablering af nyt ventilationsanleeg.

Medet forleb i god stemning. Forst blev de aktuelle problemer gennemgaet(fugt, treekgener
mm.) og dernzest blev forskellige lesningsforslag fremlagt. Der var mange spergsmal om,
hvor ventilationsanleeg kunne placeres, om det ville give stgjgener osv.

Det blev besluttet, at udskifte gasfyr og ikke etablere ventilationsanleeg.
Udbudsmaterialet er ved at blive udarbejdet, og vil blive gennemgaet pa det nzeste folge-
gruppemede for det udsendes. Det er besluttet, at starte udskiftningen i foraret 2014, sddan at

beboerne ikke skal veere uden varme i den kolde tid.

Finansiering:
Finansiering — nye gasfyr:

Dispositionsfond 500.000 kr.
Henleggelser 4.000.000 kr.
20 érigt realkreditlan 1.150.000 kr.
I alt 5.650.000 kr.
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Huslejestigning — nye gasfyr:
Arlig ydelse pa realkreditlanet 90.753 kr.

Huslejestigningen vil udgere 1,34 % svarende til en lejestigning pa 2 kr. pr. m? arligt.
Husleje stigning pr. maned for:

2 rums boliger 68 kr.
3 rums boliger 90 kr.
4 rums boliger 94 kr.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen godkender projektet samt lanoptagelsen.

Organisationsbestyrelsen godkendte finansieringen, herunder at der optages lin pd 1.150.000 kr.

6. Udbud rammeaftaler

Baggrund
Nar en boligorganisation skal have udfert radgivning pa en renoverings- eller nybyggeriop-

gave, skal udvelgelsen af radgiveren folge nogle nzermere fastsatte udbudsbestemmelser:

- Udger det forventede honorar under 500.000 kr. ekskl. moms, kan opgaven kontraheres
uden udbud

- Udger det forventede honorar imellem 500.000 — 1.500.000 kr. ekskl. moms, skal opgaven
udbydes efter nationale bestemmelser fastlagt i tilbudsloven

- Udger det forventede honorar mere end 1.500.000 kr. ekskl. moms, skal opgaven udbydes
efter EU’s udbudsdirektiv

Bade et nationalt udbud (efter tilbudsloven) og et EU udbud er kompliceret og tager ofte op
til 3-4 mdr. at gennemfore. Det er muligt at indga rammeaftaler med en raekke radgiverfir-
maer, hvor hele den tidskraevende procedure med annoncering, praeekvalifikation og udvael-
gelse foretages en gang for alle.

Nar der skal bruges en radgiver til en konkret sag, sker dette ved et sdkaldt miniudbud
blandt de parter, der er indgéet rammeaftale med. Dette udbud kan gennemferes pa ca. 1-2
uger. Fordelen er naturligvis den tidsmaessige besparelse, men ogsa det, at et miniudbud kan
gennemfores for ca. 12.500 kr. ekskl. moms mod normalt 100-150.000 kr. ekskl. moms for et
traditionelt EU"udbud af radgivning.
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Kategorier
En lang raekke af boligorganisationer har igennem de sidste 4 ar haft rammeaftaler indenfor
folgende kategorier:

Totalradgivning ved nybyggeri
Totalradgivning ved renovering
Totalrddgivning ved mindre renoveringer
Bygherreradgivning

e B =

Disse aftaler leber ud med udgangen af 2013. Derfor planlegges nu et fornyet udbud, hvor
alle boligorganisationer indbydes til at deltage. Aftalerne indgas for en 4-arig periode med
start primo 2014.

Deltagelse og betaling

KAB opfordrer alle boligorganisationer til at deltage i udbuddet og dermed fa s stor en
potentiel opgaveportefglje som muligt, idet det vil give de bedste betingelser og priser.
Betalingen skal daekke KAB's udgifter til gennemforelse af rammeaftaleudbuddet og vil
udgere folgende:

- En engangsudgift pa 12.500 kr. inkl. moms for boligorganisationer, der allerede er omfat-
tet af de nuveerende rammeaftaler

- Enengangsudgift pa 18.750 kr. inkl. moms for boligorganisationer, der ikke er omfattet af
de nuverende rammeaftaler

Hertil kommer, at ndr den enkelte rammeaftale aktiveres ved et miniudbud, vil dette jeevnfer
KAB's prisblad pt. koste 12.750 kr. inkl. moms for hvert udbud.

For at KAB kan f alle interesserede boligorganisationer med i udbuddet, skal det vedtages i
organisationsbestyrelsen inden 1. december 2013.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen godkender udbuddet af rammeaftaler for radgivning inden-
for de kategorier, der er neevnt ovenfor

- at der bevilges 12.500 eller 18.750 kr. til deekning af udgifter i forbindelse med udbuddet.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at selskabet deltager i udbuddet og bevilgede i den forbindelse
12.500 kr. til deekning af udgifterne i forbindelse med udbuddet.
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7. KAB'’s beboerhgjskoler 2014

De afholdte beboerhgjskoler i sommeren 2013 fik en meget stor tilslutning. Det er derfor et
enigt Hojskoleudvalg, der har besluttet, at beboerhejskolerne skal tilbydes igen i 2014. 208
beboere enskede i 2013 at deltage pa arets beboerhgjskoler. Heraf deltog 75 via Arbejdsmar-
kedets Feriefond.

En beskrivelse af KAB’s beboerhgjskoler og ophold i 2013 er vedlagt som bilag 7.

12014 ensker KAB at udvide kapaciteten, sa i alt 230 beboere kan deltage i beboerhejskolerne:
Seniorhgjskole og Familiehgjskole. KAB forventer igen, til naeste ar, at kunne tilbyde en reek-
ke personer gratis ophold via tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond(AFF). I 2014 vil prisen
for deltagelse pa Seniorhgjskolen vzre i alt 3.500 kr. i egenbetaling, mod 3.300 kr. i 2013.

Prisstigningen skyldes en noget dyrere indkvartering, da opholdet ikke foregar pa en hejsko-
le, da hgjskolernes standard ikke lever op til de krav, KAB har til en seniorhgjskole med hen-
syn til handicapvenlighed. Prisen for deltagelse pa Familiehgjskolen vil i 2014 udgere i alt
3.100 kr. i egenbetaling for voksne og 1.400 kr. i egenbetaling for berm. De oplistede priser for
deltagelse i hhv. Seniorhgjskolen og Familiehojskolen deekker over en uges ophold pa dob-
beltvaerelse med eget bad og toilet samt alle maltider mv. - alt betalt fra afgang til hjem-
komst.

KAB har igen, for 2014, indgaet en fast aftale for Familiehgjskolen, der som tidligere vil blive
afholdt pa Ryslinge Hoj- og Efterskole pa Fyn. Seniorhgjskolen vil i lighed med indeveerende
ar blive afholdt pa Gl. Avernees, som er tilgaengeligt for mennesker med handicap.

Tilskud fra boligorganisationen

Hojskoleudvalget skal pa denne baggrund ansege de boligorganisationer, der ensker at til-
byde deres beboere deltagelse pa hojskoleopholdene i 2014 enten via egenbetaling eller gen-
nem tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond, om at yde et tilskud til deres gennemforelse.

Den enkelte boligorganisation skal i lighed med tidligere ar gennem tilskud til afvikling af
selve opholdene, “kebe” det antal pladser, boligorganisationen vil rade over pa de i alt 2 be-
boerhgjskoler. Boligorganisationens “bidrag/tilskud” er med til at finansiere: Bustransport til
og fra hojskolerne, udflugter og specielle foredrag, nedbringelse af deltagernes egenbetaling
for hejskoleopholdet, omkostninger ved deltagelse for de deltagende ledere af beboerhgjsko-
lerne m.v.

Boligorganisationens pris vil fortsat veere 1.000 kr. pr. plads i 2014.
12013 deltog der ingen beboere fra Boligselskabet Sortemosen med egenbetaling eller via

Arbejdsmarkeds Feriefond.
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Tilbuddet om deltagelse pa beboerhgjskolerne udsendes fra medio februar 2014. Derfor bedes
organisationsbestyrelsen behandle og afgive et svar senest ved udgangen af 2013. Herefter
udsender KAB tilbud om deltagelse til samtlige af de tilmeldte boligorganisationers beboere.

Bilag 7: KAB’s beboerhgjskoler.
Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen beslutter,

- at beboerne i Boligselskabet Sortemosen skal have Beboerhgjskolerne tilbudt til en
pris af 1.000 kr. pr. plads.

= hvor mange familiepladser og seniorpladser boligorganisationen onsker at rade
over.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der skal stilles 2 pladser pd familiehajskolen til radighed for
Sortemosens beboere.

8. Vandregnskab

I en konkret afgerelse i beboerklagenaevnet i Roskilde kommune, hvor et vandregnskab er
blevet kendt ugyldigt grundet fordelingen af “ikke malbart vandforbrug” i fordelingsregn-
skabet, har klageren faet medhold i, at der ikke skal ske efterbetaling af udgifter til vand-
forbrug.

Arsagen er, at der stilles meget specifikke krav til dokumentationen af, hvordan dette forbrug
er opstéet. Dette krav kan vaere meget vanskeligt at opfylde. Konsekvensen, nar et regnskab
kendes ugyldigt, er, at boligorganisationen/afdelingen fortaber retten til at inddrive efterbeta-
linger — ogsé selvom disse skyldes et reguleert merforbrug pa det malte vandforbrug. Disse
efterbetalinger havner derfor kollektivt i bebyggelsen.

KAB anbefaler derfor, at alle regnskaber fremadrettet i Boligselskabet Sortemosen kun afreg-
ner malt forbrug i fordelingsregnskabet. Det “ikke mélte” forbrug optages i driftsregnskabet
som en udgift. Nar disse udgifter medtages i afdelingens driftsudgifter, s& fordeles det efter
samme principper som alle andre driftsudgifter i afdelingen, og afdelingen eliminerer risiko-
en for at fa underkendt fordelingsregnskabet.

Hvad er ikke malt forbrug?

Enhver boligafdeling har et afregningspunkt med leverandgren (Forsyningsselskabet). Alt
vand, som passerer dette punkt, skal der betales for. Der opstar imidlertid ofte en forskel pa
det vand, der skal betales for i forhold til det vand, der forbruges/skennes forbrugt i boliger-
ne. Dette er definitionen pa ikke malt forbrug.
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Hvorfor opstar denne difference?

De fleste boligafdelinger har tappesteder, der ikke er underlagt maling. Det kan vaere tappe-

steder pa feellesarealerne, i skralderum, containergarde, vaskerum m.m. Men det kan ogsa

veere vand, der forsvinder som felge af defekter og uteetheder i afdelingens distributions-

system.

I Boligselskabet Sortemosen vedrorer dette felgende afdelinger:

* 2201-1 Sortemosen

e 2202-9 Hyldemosen

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen beslutter, at alle regnskaber fremadrettet i Boligselskabet
Sortemosen kun afregner malt forbrug i fordelingsregnskabet, og det ikke malte forbrug
optages i driftsregnskabet som en udgift.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at alle regnskaber fremadrettet kun afregner mdlt forbrug i
fordelingsregnskabet, og at det ikke malte forbrug optages i driftsregnskabet som en udgift.

Sager til dreftelse

9. Forvaltningsrevision
KAB har udviklet et nyt redskab til brug for gennemforelse af den lovpligtige forvaltningsre-
vision. Redskabet — “Negletal for forvaltningsrevision” - er en arlig tilbagevendende opgerel-
se, der giver organisationsbestyrelsen overblik over udviklingen i boligorganisationen og bo-

ligafdelingerne.

"Nogletal for forvaltningsrevision” og organisationsbestyrelsens efterfelgende sagsbehand-
ling udger pa denne made boligorganisationens forvaltningsrevision.

Forvaltningsrevisionsrapporten maler pa fire temaer:

- Qkonomiske nogletal (huslejeudvikling, henlaeggelsesniveau, tab ved fraflytning,
(administrationsomkostninger)

- Udlejning og ventelister (udlejninger, ventelister/anvisninger, tomgangsmaneder)
- Beboerklagensvnssager (antal sager/ antal vundne sager)
- Personaleadministration (personaleomszaetning, sygefraveer)
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10.

Forvaltningsrapporten er vedlagt som bilag 9.

Som bilag 9.1 er vedlagt notat af 16juli 2013 “Sadan lzeses nogletal for forvaltningsrevision.
Bilag 9: Forvaltningsrapport

Bilag 9.1: Notatet dateret den 16. juli 2013

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen drofter forvaltningsrevisionsrapporten og herunder tager
stilling til om denne giver anledning til seerlige tiltag.

Jan Spohr gennemgik forvaltningsrevisionsrapporten, der i forste omgang er at betragte som en
prototype. Organisationsbestyrelsen fandt, at der var tale om et nyttigt vaerktej.

Sager til orientering

Styringsdialog

Den éarlige styringsdialog med Herlev Kommune afholdes seedvanligvis i marts maned. Det
er aftalt, at organisationsbestyrelsen forud for medet drefter det skema med oplysninger om
selskabet og dets afdelinger, der skal fremsendes til kommunen.

Skemaerne er vedlagt som bilag 10, 10.1, og 10.2.

Herudover dreftes, om der er forhold, som ber tages op med kommunen pa
styringsdialogmedet.

Bilag 10: Styringsrapport for selskabet
Bilag 10.1: Styringsrapport for Sortemosen
Bilag 10.2: Styringsrapport for Hyldemosen

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen drofter selvangivelsesskemaerne til styringsdialogen samt
beslutter eventuelle yderligere punkter til dialogmedet.

Organisationsbestyrelsen si gerne, at kekkenerne i Sortemosen blev karakteriseret som “ikke

tidssvarende”, men havde ikke yderligere kommentarer. Der er for indevaerende ikke punkter, der
onskes optaget pd dagsordenen til styringsdialogmadet.
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11. Sortemosen - Opretning af klimaskarm og renovering af badevarelser - status

Pa organisationsmedet den 15. maj 2013 blev der orienteret om den langsommelige opstart af
byggesagen i byggeudvalget og et anske fra udvalget om at accelerere processen og opna en
mere konkret, realistisk og malrettet indsats fra radgivers side.

Dette er delvist lykkedes, og der er nu indrettet en provelejlighed pa Sortemosevej nr. 96 med
ny badekabine fra DEBA i Tyskland, prever pa nye tree-alu vinduer, prover pa supplerende
gulvbeleegning og prove pa facadebekleedning i dels tree og dels vandrette stalpladeband.
Sidstneaevnte er dog fravalgt af byggeudvalget, og der beklaedes udelukkende med trykim-
preegneret tree, der efterfolgende smeres med traebeskyttelse i farven ”drivtemmer”

Byggeudvalget inviterede beboerne pé et abent hus arrangement den 29. august og 1. septem-
ber 2013, hvor lgsningerne kunne besigtiges som en del af den generelle orientering om pro-
jektet inden det sendes i udbud.

Radgiverne udbyder det samlede projekt ultimo september 2013 med licitation den 16. okto-
ber 2013. Ud over tilbuddet for de 100 almene boliger, vil tilbudslisterne ogsa indeholde
meengdepriser til brug for de 21 ejerboliger. Ejerboligerne kan bruge disse priser eller udfere
arbejdet pa anden made inden for de rammer, som er fastlagt af Ejerforeningen og den gzl-
dende lokalplan.

Det er diskuteret i byggeudvalget, i hvilket omfang projektmaterialet skal veere til radighed
for ejerboligerne. Materialet er betalt af stottesagen vedrerende de almene boliger, og det er
den almene afdelings ejendom. Da bebyggelsens facader derimod renoveres i Ejerforeningens
regi, er der overvejende stemning i udvalget for at stille projektmaterialet vederlagsfrit til ré-
dighed for ejerboligerne.

Som betingelse er det foreslaet, at ejerne paleegges et afsluttende radgiversyn og evt. et start-
syn for egen regning for at sikre et ensartet resultat i bebyggelsen.

Tidspunktet for skema B indsendelsen er rykket til efter licitationen, og skemaansegningen
forventes indsendt omkring den 1. november 2013.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Organisationsbestyrelsen sd gerne om

spergsmdlet om fremskyndelse af etablering af dreen blev taget op pd et kommende byggeudvalgs-
made.
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12. Forslag til mededatoer i 2014
Organisationsbestyrelsesmede

Organisationsbestyrelsesmede onsdag den 21. maj 2014 k1. 17.00
Organisationsbestyrelsesmode onsdag den 24. september 17.00

Repraesentantskabsmede
Repraesentantskabsmede onsdag den 21. maj 2014 kl. 19.00

Afdelingsmeoder
Sortemosen mandag den 1. september 2014
Hyldemosen torsdag den 11. september 2014

Generalforsamling
Ejerforeningen Sortemosen mandag den 15. september 2013

Organisationsbestyrelsen sd gerne at afdelingsmodet i Sortemosen flyttes til den 2. september 2014
og afdelingsmodet i Hyldemosen til onsdag den 10. september 2014. Endvidere at generalforsam-
lingen flyttes til den 16.september 2014.

13. Eventuelt

* Organisationsbestyrelsen anmodede administrationen om et notat om fordele og ulemper ved
boligorganisationens eventuelle skift fra lille til stor pakke.

* Organisationsbestyrelsen bad om at fi forslag om anskaffelse af iPad til organisationsbestyrelsen
pi naeste organisationsbestyrelsesmode.
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